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gemin § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan Nr 631 —

/ Begrundung
Obere Flandersbach Siid - 1. Anderung

1. Planungsanlass

- Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 631 — Obere Flandersbach Sud — vom .
AU 15.05.1986 setzt im Bereich des Flurstiicks 1600 eine private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Tennisplaiz fest. Nachdem sich diese Festsetzung (ber Jahre hin nicht ver-
- wirklichen lieB, beantragte die Vastbau Disseldorf am 08.03.2001 die Anderung des Be-
bauungsplanes, um eine Wohnbauflache fir Doppelhauser entwickein zu kdnnen.

2. Geltungsbereich

Das Plangeblet liegt im Siidwesten des Stadtgebietes, am siidlichen Rand des Stadttells
,Obere Flandersbach'. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 631 — Obere
Flandersbach Sid — 1 Andefung wird begrenzt

. — im Nordosten durch eine Spielflache auf den Flursticken 1602 und 1003 der Flur 57
' Gemarkung Velbert,
— im Nordosten durch die StraBe ,Am Thekbusch’,
— im Sidosten durch den Flandersbacher Weg und
— im Siudwesten durch die landwirtschaftliche Flache auf dem Flurstiick 1421 der F!ur -
57 Gemarkung Velbert. :

Gegeniliber dem Einleitungsbeschluss ist der Geitungsbereich‘ um einzelne Flurstiicke im
stdlichen StraBenrandbereich der StraBe Am Thekbusch erweitert worden, um dle rege-
lungsbediirftige ErschlieBung aller geplanten Grundstucke zu erfassen.

3. Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportanlage dargestellt. Der Geltungsbereich liegt im Einwirkungsbe-
reich bergbaulichen Abbaus, der durch Randsignatur gekennzeichnet ist. AuBerdem liegt
der Geltungsbereich im Einwirkungsbereich einer Strae mit Uberdrtlicher Bedeutung und
den damit ausgewiesenen Abstandszonen.

Da sich an diesem Standort bisher keine Tennisanlage verwirklichen lieB, soll mit der 45.
Anderung des Flachennutzungsplanes nun eine Wohnbauflache ausgewiesen werden.
Damit wird fiir die noch unbebaute Seite der StraBe ,Am Thekbusch® eine der Ortlichkeit
stadtebaulich angemessene Arrondierung von Wohnbebauung geschaffen.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.
4. Ziel und Zweck der Planung

Der Vorhabentrager hat eine Planung fur ein allgemeines Wohngebiet vorgelegt. Dabei
sollen 8 Doppeihéauser, eventuell auch Hausgruppen, in offener Bauweise entstehen. Zur
Verdeutlichung, nicht als Festsetzung, sind die geplanten Geb4ude und Garagen im Be-
bauungsplan enthalten. Auf dieser Grundlage und in Abhéngigkeit der Gelandehdhen

sind je Doppelhaus ErdgeschossfuBbodenhédhen (EFH) in Meter Uber Normallnull festge-
setzt. Entsprechend der vom Vorhabentrager vorgelegte Ansichten sind vom stadtebauli-
chen Erscheinungsbild her eingeschossige Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss
und Spitzboden geplant, festgesetzt wird eine || Geschossigkeit, um topografisch be-
dingte Abweichungen ermdglichen zu kénnen. Zu jeder Wohneinheit ist mehr als die



endige Anzahl von Stellplatzen auf dem Grundstick nachweisbar. An zehtraler
e ist ein ca. 10 gm groBer Sammelmilistandplatz vorgesehen.

ferkehrsflache

.Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die StraBe Am Thekbusch an, die auch die Er-

“gchlieBungsfunktion flir 8 Doppelhduser erflllt. Der Gelandeunterschied zwischen Stra-

Benniveau und ansteigendem Baugelande wird durch eine Rampe und entsprechend zu-
rlickiretender Baugrenze aufgefangen. ‘ '

Zur ErschlieBung weiterer 8 Doppelhauser im Nordwesten des Plangebietes ist eine
StraBenverkehrsflache ausgewieséen, die die Mindestbreite fur AnliegerstraBen ausweist
und bei verminderter Geschwindigkeit von = 40 km/h noch die Begegnung von
LKW/PKW zuldsst. . E

Bérgbau_

Im Plangebiet hat oberflachennaher Bergbau stattgefunden und es gibt Hinweise auf
~ stillgelegte Schichte der ehemaligen Gewerkschaft Ferdinand. :

Im Rahmen des Planverfahrens wurden die bergbaulichen Einwirkungen geprift (Erd-

~ baulaboratorium Essen: Angaben zu bergbaulichen Einwirkungen, Essen, September
2001). Unterhalb der geplanten Bebauung vertauft in einer Tiefe von > 39 m ein Stollen
des Erzabbaus ,Ferdinande®. Aufgrund der StollengroBe (1,5 m breit x 2,0 m) sind Scha-
den an der Tagesoberflache entlang des Stollenverlaufs auszuschlieBen.

AuBerhalb des Plangebietes, im Bereich des FuBweges, befindet sich der Luftschacht
des Bleierzbergwerkes. Der Schacht mit einer Teufe von ca. 39,0 m und einem Quer-
schnitt von 2,5 m wurde 1985 abgetragen und mit einer Stahlbetonplatte abgedeckt. Die
geplanten Gebaude liegen weit auBerhalb des senkungs- und einsturzgefahrdeten Be-
reichs des Schachtes. Lediglich die nérdlichste Gartenflache berihrt den Senkungsbe-
reich. Der Gutachter halt besondere SicherungsmaBnahmen nicht fir erforderlich.

7. Schalischutz

Das Plangebiet grenzt im Stidosten an den klassifizierten Flandersbacher Weg (L 426) .
und ist daher durch StraBenverkehrslarm beeintrachtigt. In einer schalltechnischen Un-
i tersuchung {Ingenieurbiro fur Schallschutz: Schalltechnische Untersuchung; - EVP Am

Thekbusch in Velbert-Flandersbach, Neuss, November 2001) wird zum Schutz gegen

Verkehrslarm eine Kombination aus aktivem und passivem Schallschutz vorgeschlagen.

Entlang des Flandersbacher Weges wird ein 1,5 m hoher Larmschutzwall festgesetzt.

Aufgrund des Abstandes zur StraBe sind in den Baugebieten unterschiedliche, passive

Schalldamm-MaBRe einzuhalien, die als Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind. Dar-

{ber hinaus regt der Gutachter an, dass in zum Schlafen bestimmten Raumen (Schlaf-

zimmer, Kinderzimmer) mit einem erforderlichen Schalldamm-MaB von = 30 dB eine

Zwangsbellftung vorzusehen ist. Richtigerweise ist dies ab einem Schallddmm-Maf von

" R'wres S 35 dB) (A) erforderlich und der Bebauungsplanentwurf wird um eine entspre-
chende textliche Festsetzung geméaB § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB erganzt.

8. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie, Wasser und Telekommunikation kann
- durch Ergénzung des bestehenden Leitungsnetzes sichergestellt werden.

Die Abwassetleitung erfolgt durch Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal.
Die {iber das Plangebiet hinaus gehende Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Kiaran-
lage Angertal. : '
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alentwasserungsplan sowie die Schmutzfrachtberechnung, in dem auch das
arungssystem im Einzugsbereich der Kl&ranlage Angertal enthalten ist, ist fertig-
und wird in 2002 abschlieBend mit dem Staatlichen Umweltamt Disseldorf bera-
swohl der Generalentwasserungsplan als auch der Schmutzfrachtnachweis sehen
‘Einzugsbereich der Klaranlage Angertal keine SanierungsmaBnahmen vor. '

Aus dem Generalentwasserungsplan ist am Regentberlauf (RUB) THlmannshéfe ein Re-
enriickhaltebecken (RRB) erforderlich. Das RRB wird vom Bergisch-Rheinischen Was-
serverband betrieben und ob hierfr eine wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt, ist nicht be-
kannt. :

Zum Vorhaben besteht eine Untersuchung {Ingenieurbiiro Jansen: Erlauterungsbericht
zuf Entwasserung ..., Wachtendonk, Dezember 2001) zur Entwésserungssituation. Darin
wird aufgrund der bestehenden Bodenverhiltnisse keine Regenwasserversickerung fir
Gebaude empfohlen. Um eine Beeintrachtigung des im Gebiet bestehenden Mischwas-
serkanals zu vermeiden, ist die in den Mischwasserkanal einleitbare Niederschlagsmen-
ge auf < 20 % der gesamten Gebietsflache (Qn, gesamt = 18,88 1/s} zu beschranken. Da
auf der Gesamtflache noch 1.046,5 gm (gleich 17,8 %) durch sonstige Flachen (StraBen,
Wege, Garagen. Stellplatze, Zufahrten, Terrassen, u.a.) befestigt werden sollen, ist durch
entwasserungstechnische MaBnahmen dieses anfallende Niederschlagswasser gedros-
selt im Gebiet zu versickern.

Im Bereich des Stichweges bzw. der Grundstiickszufahrten ist deshalb ein wasserdurch-
lassiges Pflaster bzw. Rasengiitersteine geplant. Um eine gefahriose Ableitung zu garan-
tieren, wird der Unterbau als Zwischenspeicher ausgebildet. Dadurch entspricht die Ver-
sickerung dieser Flachen dem zurzeit natUrlichen Abfluss-Potential.

AuBerdem soll das anfallende Niederschlagswasser der Garagen durch eine Dachbe-
griindung auf ca. 70 % reduziert werden. Das Restwasser wird verzdgert einer Flachen-
“versickerung im Garten zugefuhrt, :

Durch diese unterschiedlichen MaBnahmen werden 80 % des anfallenden Nieder-
schlagswassers ortlich beseitigt. -

9. Spielflachen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein allgemeines Wohngebiet, das mit Doppelh&u-
sern und Grundstiicksflachen von durchschnittlich 350 gm bebaut werden soll. Unmittel-
bar nordwestlich angrenzend befindet sich eine groBere, offentliche Spielflachie. Damit ist
eine ausreichende Spielflachenversorgung auch ohne gesonderten rechnerischen Nach-
‘weis gegeben. ‘ '

10. MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung; |
Kosten und Finanzierung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist die rechiliche Voraussetzung fir die Verwirk-
lichung von Bauvorhaben, des StraBenausbaues und von SchallschutzmaBnahmen. Bo-
denordnende MaBnahmen sind nach dem gegenwértigen Stand der Planung nicht erfor-
derlich. Nicht im Eigentum des Vorhabentragers befindiiche Flachen werden freihandig
erworben und die Teilung der Grundstiicke erfolgt auf der Grundlage dieses vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan entstehen der Stadt Velbert keine Kos-
ten. ' :

Velbert, 28.06.2002
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