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1 Ausgangslage, Aufgabenstellung und methodische
Vorgehensweise

1.1 Ausgangslage und Aufgabenstellung

Die Firma Kleinpoppen Projekte e.K. plant die Errichtung eines Moébel- und Einrichtungshauses
(,XXXL") mit voraussichtlich ca. 27.000 m2 Verkaufsflache am Standort Hatzfelder Str./Carnaper
Str. in Wuppertal. Das betreffende Grundstick liegt im Norden des Stadtbezirks Barmen, unweit
der Anschlussstelle Wuppertal-Barmen der Bundesautobahn A 46.

Im rechtskraftigen Regionalplan Dusseldorf ist das Areal als Gewerblich-industrieller Bereich (GIB)
definiert, so dass die Ansiedlung von groRflachigen Mébel- und Einrichtungsh&usern eine Ande-
rung in einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) erforderlich macht. Die zentrenrelevanten
Randsortimente wéren in diesem Fall auf 10 %, jedoch max. auf 2.500 m2 begrenzt.

Aufgrund der regionalen Bedeutung eines solchen EinzelhandelsgroR3projektes ist ein umfangrei-
ches Genehmigungsverfahren erforderlich, zu dem der Vorhabentrager auch Fachgutachten vorzu-
legen hat, darunter eine Auswirkungsanalyse zum Einzelhandel.

Auf Basis dieser Analyse sollen dabei zunachst der Makro- und Mikrostandort, das Verkaufsfla-
chen- und Sortimentskonzept, die Wettbewerbssituation, das potenzielle Einzugsgebiet und die er-
zielbare Umsatzleistung untersucht werden.

Weiterhin ist eine Prognose der erwarteten Umsatzumverteilung gegentiber Wettbewerbsstandor-
ten zu erstellen und zu beurteilen, inwieweit es bei betroffenen Innenstadten und Nebenzentren
(Zentralen Versorgungsbereichen) der Region zu nicht nur unwesentlichen Auswirkungen i.S. von
§ 11 Abs. 3 BauNVO kommen kann. Auf dieser Basis ist auch zu bewerten, inwieweit das Vorha-
ben hinsichtlich seiner Dimension und seiner regionalen Ausstrahlung grundséatzlich den Vorgaben
der Regional- und Landesplanung entspricht.
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1.2 Methodische Vorgehensweise

Das vorliegende Gutachten basiert auf Vor-Ort-Recherchen in der Stadt Wuppertal sowie den um-

liegenden Stadten und Gemeinden (vor allem Mittel- und Oberzentren). In Ergédnzung erfolgt eine

Aufbereitung von sekundarstatistischen Daten. Im Einzelnen wurden folgende Erhebungen durch-

gefuhrt bzw. Quellen verwendet:

Vor-Ort-Recherchen zur Bewertung des Projektstandortes,

Erhebung der projektrelevanten Sortimente in den zentralen Versorgungsbereichen des
Kerneinzugsgebietes (Zonen | und 1),

Erhebung der gréReren Mdbelanbieter im Einzugsgebiet,

Umsatzschatzung fur die erfassten Einzelhandelsbetriebe unter Berticksichtigung der
standortbezogenen Rahmenbedingungen sowie branchen- und betriebsformenspezifischer
Leistungskennziffern,

Aufbereitung relevanter sekundarstatistischer Daten und Informationsquellen (u. a. Einzel-
handelskonzepte der untersuchungsrelevanten Stadte und Gemeinden, soziodemografi-
sche Kennzahlen),

Verwendung von aktuellen Datenmaterialien der BBE Marktforschung (z. B. gemeindebe-
zogene Kaufkraftkennziffern und sortimentsspezifische Pro-Kopf-Ausgaben).

Die Untersuchung basiert auf einer Markt- und Standortanalyse, die im Wesentlichen folgende As-

pekte beleuchtet:

Bewertung der makro- und mikrordumlichen Standortsituation,

Darstellung und Bewertung der projektrelevanten Angebotssituation im Untersuchungs-
raum unter quantitativen und qualitativen Aspekten,

Ermittlung des Einzugsgebietes des Planvorhabens und Berechnung des Nachfragevolu-

mens.

Darauf aufbauend werden folgende gutachterlichen Bewertungsschritte im Rahmen der Auswir-

kungsanalyse vorgenommen:

Bewertung des Vorhabens in Bezug auf die zu erwartenden absatzwirtschaftlichen und
stadtebaulichen Auswirkungen,
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Prufung der landesplanerischen Rahmenbedingungen sowie der Aussagen der regionalen
und kommunalen Einzelhandelskonzepte.

In Anlehnung an eine wissenschaftliche Arbeit von Huff ("Defining and Estimating a Trading Area"l)

werden die derzeitigen und durch das Planvorhaben beeinflussten zukinftigen Kaufkraftbewegun-

gen fir die jeweiligen projektrelevanten Warengruppen prognostiziert.

Dabei werden folgende Faktoren bertcksichtigt:

Zeitdistanzen zwischen den Wohnortstandorten im Einzugsbereich und den projektrelevan-
ten Einzelhandelsstandorten.

Einwohnerzahlen im Untersuchungsgebiet.
Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau der Kommunen im Untersuchungsgebiet.

Attraktivitat der Uberdrtlich relevanten Einkaufsziele im Untersuchungsgebiet ausgedrickt
durch das Verkaufsflachenangebot, die Angebotsstruktur und die Erreichbarkeit.

Bereitschaft der Konsumenten zur ,Raumuberwindung“ beim Einkauf bestimmter Waren-
gruppen.2

Die Modellberechnung ermittelt fir jeden der betrachteten Wohnortbereiche im Einzugsgebiet die

Wabhrscheinlichkeit, mit der ein Konsument die relevanten Einkaufsziele in seiner Umgebung auf-

sucht bzw. welche Verteilung seines ,Budgets” fur die betrachteten Sortimente auf die verschiede-

nen Einkaufsorte zu erwarten ist. Je nach Entfernung der potenziellen Einkaufsorte zu seiner Woh-

nung und in Abh&angigkeit von deren Attraktivitat wird er moglicherweise an einem Standort einen

Grol3teil seines Budgets ausgeben oder aber es auf mehrere Standorte aufteilen. Werden die ei-

nem Einkaufsstandort aus allen Wohnortbereichen potenziell zuflieRenden Budgetanteile zusam-

mengezahlt, ergibt sich der insgesamt dort zu erwartende Umsatz.

In einem zweiten Schritt wird der in der dargestellten Weise modellhaft abgebildeten Realitat die

Situation nach Veranderung der Angebotsstruktur durch Realisierung des Planvorhabens gegen-

Ubergestellt. Die sonstigen Rahmenbedingungen werden als unverandert betrachtet, um den Effekt

der Wettbewerbsbeeinflussung durch das Planvorhaben isoliert bewerten zu kénnen. Selbstver-

standlich muss in der Realitat im Lauf der Zeit auch mit Reaktionen der Marktteilnehmer und mit

In: Journal of Marketing, Vol. 28 (1964), No. 3, S. 34 - 38

Wahrend beispielsweise bei Artikeln des taglichen Bedarfes (v. a. Lebensmittel, Getranke) das Krite-
rium der raumlichen N&he des Einkaufszieles gegeniiber dem Kriterium der Attraktivitéat gewichtiger
ist, dominiert bei Artikeln des langerfristigen oder gehobenen Bedarfes (z. B. Oberbekleidung, Schu-
he, Elektrogeréate, Mobel) das Kriterium der (vermuteten) Attraktivitat.
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Anderungen sonstiger Rahmenbedingungen (Einwohnerzahlen, Kaufkraftniveau, Konsumenten-
verhalten, Bereitschaft zur Raumuberwindung etc.) gerechnet werden.

Bei Gegenliberstellung der Situation vor und nach Realisierung des Planvorhabens ergibt sich fir
jede Relation zwischen Wohnortbereichen (Kaufkraftherkunft) und Einkaufszielen (Kaufkraftbin-
dung) eine Aussage zu mdglichen Veranderungen. Je starker ein neuer Wettbewerber Kaufkraft
auf sich ziehen kann, die zuvor bestehenden Einkaufszielen zugeflossen ist, desto starker sind
Letztere absolut und relativ von der ,Umverteilung betroffen.

Das eingesetzte Prognosemodell wurde bereits in zahlreichen Praxissituationen erprobt, sodass es
zur Abschéatzung der Auswirkungen von Einzelhandel auf die Kaufkraftbindung und die Wettbe-
werbssituation im Einzugsgebiet geeignet ist.
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2  Standortbewertung und Projektbeschreibung
2.1 Makrostandort Wuppertal

Wuppertal ist mit rd. 358.520 Einwohnern® die grofte Stadt des Bergischen Landes. Sie befindet
sich rAumlich zwischen den Ballungskernen Dortmund, Bochum, Essen und Duisburg im Norden,
Dusseldorf im Westen, Kéln im Siiden sowie Hagen im Osten.

Karte 1: Lage der Stadt Wuppertal und zentralortliche Gliederung
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Quelle: eigene Darstellung

3 Quelle dieser sowie folgender Einwohnerzahlen: Einwohnerstatistik der Stadt Wuppertal, Stand 31.12.2016
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Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen ist die Stadt Wuppertal als Oberzentrum einge-
stuft. Neben der Versorgungsfunktion der eigenen Wohnbevélkerung kommt dem Oberzentrum
damit auch eine maRgebliche Uberértliche Versorgungsfunktion mit Giitern und Dienstleistungen
des mittel- und langfristigen Bedarfs zu. In dieser Funktion steht Wuppertal als Einzelhandels-
standort im Wettbewerb insbesondere mit den nachstgelegenen Oberzentren Diisseldorf (rd. 35
km), Bochum (rd. 35 km), Dortmund (rd. 45 km), Essen (rd. 50 km) und KéIn (rd. 55 km).

Zu den weiteren zentralen Orten im direkten Umfeld von Wuppertal gehéren die Mittelzentren
Wi ilfrath, Velbert, Hattingen und Sprockhdvel im Norden, Schwelm und Radevormwald im Osten,
Remscheid und Solingen im Stiden sowie Haan und Mettmann im Westen.

Infolge der Lage innerhalb eines hoch verdichteten Raumes ist die Stadt Wuppertal in ein dichtes
Verkehrsinfrastrukturnetz eingebunden. Zu den wichtigsten Verkehrsanbindungen mit Giberregio-
naler und regionaler Bedeutung gehéren:

m die BAB 1 - fuhrt nach Norden in Richtung Munster und nach Suden in Richtung Kéln,
m die BAB 43 - stellt eine direkte Anbindung in Richtung Bochum dar,

m die BAB 46 - sorgt fur eine direkte verkehrliche Anbindung nach Dusseldorf und miindet im
Westen auf die BAB 3 und im Osten auf die BAB 1,

m die B 7 - durchquert das Stadtgebiet von Wuppertal in Ost-West-Richtung und sorgt fur un-
mittelbare Anbindung in Richtung Mettmann und Hagen,

m die B 51- verlauft im dstlichen Stadtgebiet von Wuppertal und fuhrt in nérdlicher Richtung
nach Sprockhével,

m die B 224 - stellt eine direkte Verkehrsanbindung zu der nérdlich gelegenen Stadt Velbert
dar,

m die B 228 - fuhrt von Wuppertal in die westlich gelegene Stadt Haan.

Auch im schienengebundenen OPNV ist Wuppertal verkehrlich sehr gut angebunden. Neben dem
in Elberfeld gelegenen Hauptbahnhof verfligt das Oberzentrum tber drei weitere Bahnhdofe, die von
den im Regionalverkehr der deutschen Bahn verkehrenden Linien RE4, RE7/, RE 13 und RB48
angefahren werden. Am Hauptbahnhof besteht tiber den ICE 10, ICE 43 bzw. IC 31 und IC 55
auch Anschluss an den Fernverkehr.

Daruber hinaus verfigt Wuppertal Gber sechs S-Bahnhaltestellen der Linien S7, S8 und S9.

Neben einem dichten Busliniennetz durchquert zudem die Wuppertaler Schwebebahn das Stadt-
gebiet, so dass auch eine sehr gute innerdrtliche ErschlieBung im OPNV gewahrleistet wird.

Das Stadtgebiet von Wuppertal ist in 10 Stadtbezirke aufgeteilt, die sich wiederum in insgesamt 69

Quartiere untergliedern. Der Projektstandort befindet sich im zweitgré3ten Stadtbezirk Barmen.
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Abbildung 1: Stadtbezirke und Bevdlkerung in der Stadt Wuppertal

Stadtbezirke Einwohner
Elberfeld 67.057
Elberfeld-West 27.993
Uellendahl-Katernberg 37.353
Vohwinkel 31.141
Cronenberg 21.140
Barmen 60.888
Oberbarmen 45.232
Heckinghausen 21.823
Langerfeld-Beyenburg 24.558
Ronsdorf 21.338
Insgesamt 358.523

Quelle: Einwohnerstatistik der Stadt Wuppertal, Stand 31.12.2016

Gemal dem am 22.06.2015 vom Rat der Stadt Wuppertal beschlossenen kommunalen Einzelhan-
delskonzept (Stand 01/2015) und der ergénzenden Ausarbeitung aus Juni 2016 weist das Ober-
zentrum Wuppertal eine polyzentrische Versorgungsstruktur auf.’

Die wichtigsten Einzelhandelsstandorte stellen die beiden Hauptzentren Elberfeld (Innenstadtzent-
rum) und Barmen (Bezirkszentrum) dar.

Daruber hinaus verfugt die Stadt Wuppertal tGber vier Nebenzentren (Cronenburg, Oberbarmen,
Ronsdorf, Vohwinkel), die Erganzungsfunktionen fur die zwei Hauptzentren wahrnehmen sollen.
Durch ihre Verteilung Uber das Wuppertaler Stadtgebiet soll sichergestellt werden, dass alle Ein-
wohner in zumutbarer Entfernung zu ihrem Wohnort attraktive Einzelhandels- und Dienstleistungs-
angebote vorfinden, die Uber die reine Nahversorgung hinausgehen.

Lokale Versorgungsfunktionen tibernehmen zudem sechs Nahversorgungszentren (Sonnborn,
Unterbarmen, Heckinghausen, Langerfeld, Weiher Str./ Am Diek, Wichlinghauser Markt).

Erganzt wird das Standortkonzept der Stadt Wuppertal von sieben Sonderstandorten fir den
grof3flachigen, nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel, die durch den zwischenzeitlich eréffneten
Ikea-Standort komplettiert werden.

¢ ,Bericht zur Uberprifung und ggf. Anpassung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die Stadt Wup-
pertal®, GMA Juni 2016

10
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Karte 2: Versorgungsstruktur der Stadt Wuppertal
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Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal (Stand 01/2015), S. 114

2.2 Mikrostandort

Der Projektstandort an der Hatzfelder StraRe/ Carnaper StralRe liegt am nordlichen Eingangsbe-
reich des Barmer Hauptsiedlungskoérpers, auf der Wuppertaler Nordhéhe.

Unmittelbar ndrdlich des Planareals verlauft die in ost-westlicher Richtung das Stadtgebiet queren-
de Autobahntrasse der Bundesautobahn 46 (Dusseldorf — Haan — AK Wuppertal-Nord), die eine
wichtige Zubringerfunktion fir Wuppertal Gbernimmt. Gleichzeitig stellt sie die Grenze zum nérdlich
gelegenen Stadtquartier Hatzfeld dar.

11
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Abbildung 2: Mikrostandort
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Mit der gleichnamigen Autobahnanschlussstelle befindet sich in unmittelbarer rAumlicher Nahe des
Projektareals der fiir Barmen bedeutendste Verkehrsanschluss. Uber die K 19 (,Carnaper Stra-
Re“) besteht eine direkte Anbindung an das nahegelegene Barmer Hauptzentrum; die L 433 fuhrt
als Schonebecker Stralle in das Zentrum von Unterbarmen und in nérdlicher Richtung (,Hatzfelder
Stralle®) nach Wuppertal-Hatzfeld. Auch fur den nordwestlich gelegenen Stadtbezirk Uellendahl-

12
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Katernberg stellt die Hatzfelder Stral3e die wesentliche ErschlielBungsstrale aus Richtung Barmen
kommend dar.

Die VerkehrserschlieRung des Projektstandortes erfolgt iber Hatzfelder Stral3e und Uber die
Schitzenstral3e. Die Anschlussstelle Wuppertal-Barmen liegt unmittelbar westlich des Untersu-
chungsstandortes, sodass eine sehr gute lokale wie regionale Verkehrsanbindung besteht.

Abbildung 3: Mikrostandort und Umfeldnutzungen

T .

Quelle: Eigene Fotos

Das nahere Standortumfeld weist eine heterogene Struktur auf: Dem Projektareal gegenuberlie-
gend befindet sich ein solitér gelegenes Wohnhaus. Das direkte Standortumfeld ist allerdings durch
— vorwiegend leerstehende — Gewerbe- bzw. Verwaltungsgebaude gepragt. Entlang der Carnaper
StraRe sind wiederum Wohnnutzungen sowie ein Kfz-Handel/Reparaturwerkstatt vorzufinden. Ost-
lich des Planstandortes befindet sich eine weitlaufige Friedhofsanlage, an die sich sidlich eine Al-
di-Filiale anschlief3t. Im Zuge der Realisierung sind der Abriss einiger Wohngeb&aude und der leer-
stehenden Gewerbegebaude sowie die Verlagerung des Lidl-Marktes vorgesehen.

13



BBE

Handelsberatung

Auswirkungsanalyse « Mdbelhaus in Wuppertal-Barmen

Das Barmer Hauptzentrum ist rd. 1,5 km vom Projektstandort entfernt. Relevante Verbundeffekte
im Rahmen des Einkaufs sind zwischen der Innenstadt und dem Projektstandort nicht zu erwarten.

Der rechtskréftige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf, Teilabschnitt Wuppertal,
weist fir den Planstandort einen Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung aus (GIB). Fur
die Ausweisung eines Sondergebietes fir gro3flachigen Einzelhandel ist geman Ziel 6.5-1 des
Landesentwicklungsplanes (LEP) NRW eine Anderung des Regionalplans erforderlich.

Abbildung 4 Regionalplan Dusseldorf

Das Projektgrundstiick wird im Flachennutzungsplan (Stand: 2005) als gewerbliche Bauflache dar-

gestellt (vgl. Abbildung 5). Damit wird fiir die Genehmigung von grof3flachigem Einzelhandel mit
tiberwiegend nicht-zentrenrelevanten Sortimenten eine Anderung des Flachennutzungsplanes und
die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaR § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung erforderlich.
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Abbildung 5 Flachennutzungsplan der Stadt Wuppertal

Quelle: Stadt Wuppertal, Stand 2005
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2.3 Projektskizze

Am Standort Hatzfelder Straf3e/ Carnaper Strafie ist die Errichtung eines Mobelhauses mit einer
Gesamtverkaufsflache von ca. 27.000 m2 geplant.

Das geplante Sortiments- und Verkaufsflachenkonzept sieht mit ca. 77 % den Sortimentsschwer-
punkt bei M6beln/ Kiichen vor. Daruiber hinaus sind weitere Einrichtungssortimente projektiert, die
das Mobelangebot in marktiblicher Form abrunden und hinsichtlich der Dimensionierung von un-
tergeordneter Bedeutung sind.

Basierend auf den vorliegenden Einzelhandelsstrukturen wurde die Wuppertaler Sortimentsliste im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2015 fortgeschrieben. Zentrenrelevante Sortimente zeichnen
sich dadurch aus, dass sie fur das Einzelhandelsangebot von Innenstadten und Stadtteilzentren
pragend und daher fiir ein starkes und intaktes Versorgungszentrum bedeutsam sind. Dagegen
sind als nicht-zentrenrelevant solche Sortimente einzustufen, die nicht oder nur in geringem Um-
fang in den zentralen Versorgungsbereichen vertreten sind und fur das Angebotsspektrum der
Versorgungszentren keine bzw. nur geringe Synergieeffekte hervorrufen. Vielfach kénnen diese
Sortimente aufgrund ihrer Beschaffenheit und der besonderen Standortanforderungen der auf sie
spezialisierten Betriebe (z. B. grol3er ebenerdiger Flachenbedarf, starke Pkw-Orientierung, Sper-
rigkeit der Waren) kaum in innerstadtische bzw. zentrale Bereiche integriert werden.

Folgende projektrelevante Sortimente sind gemanl Wuppertaler Sortimentsliste als zentrenrele-
vant einzustufen:

B Glas, Porzellan, Keramik (GPK)

B Haushaltswaren (inkl. Kiichenartikel/-gerate (ohne Elektrokleingerate), Messer, Scheren,
Besteck, Eimer, Wéaschestander/-korbe, Besen, Kunstbehélter/-schisseln)

B Babyausstattung

Dagegen sind folgende projektrelevanten Sortimente gemaf Wuppertaler Sortimentsliste als nicht-
zentrenrelevant zu bewerten:

B Mobel, Kiichen

B Bettwaren/ Matratzen, (inkl. Bettdecken, Kissen)

B Teppiche, Bodenbelage

B Baumarktspezifisches Sortiment (Farben, Tapeten)
B Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

B Haus- und Heimtextilien,
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B Bilder und Rahmen

B Kindewagen/ -sitze.

Abbildung 6 Sortiments- und Verkaufsflachenkonzept des geplanten Mdébelhauses

in m2 in %
Nicht-zentrenrelevante Sortimente 24.770 92
Mdbel, Kiichen 20.700 77
Bettwaren (inkl. Matratzen, Lattenroste) 800 3
Teppiche 730 3
Farben, Tapeten, Bodenbelage 160 1
Haus- und Heimtextilien 800 3
Gardinen (inkl. Zubehor) 250 <1
Lampen, Leuchten 900 1
Rollos, Markisen (inkl. Zubehor) 100 3
Bilder, Rahmen 150 <1
Kinderwagen 180 1
Zentrenrelevante Sortimente 2.230 8
Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik 2.000 7
Babyausstattung (inkl. Hygiene, Spielwaren) 110 <1
Weitere Servicebereiche (Backer, Kiosk) 120 <1
Gesamt 27.000 100

Quelle: Angaben des Projektentwicklers unter Beriicksichtigung

Fur das Kernsortiment Mobel und Kiichen ist eine Verkaufsflache von ca. 20.770 m2 geplant, was
einem Anteil von 77 % an der Gesamtverkaufsflache entspricht. Auf die sonstigen nicht-
zentrenrelevanten Sortimente entfallt mit einer geplanten Verkaufsflache von ca. 4.030 m2 ein An-
teil an der Gesamtverkaufsflache von rd. 15 %. Gemal Wuppertaler Sortimentsliste sind die pro-
jektrelevanten Sortimente Glas, Porzellan, Keramik (GPK) und Haushaltswaren sowie Babyaus-
stattung den zentrenrelevanten Sortimenten zuzuordnen. Mit einer geplanten Verkaufsflache von
rd. 2.110 mz2 belduft sich der Verkaufsflachenanteil auf rd. 8 %. Zuséatzlich sind weitere Servicebe-
reiche (Bécker, Kiosk) mit rd. 120 m2 vorgesehen.

Im Folgenden werden die einzelnen Sortimente des Planvorhabens beziglich ihrer wettbewerbli-
chen Auswirkungen uberprift, unabhangig von ihrer Einstufung in der Wuppertaler Sortimentsliste
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als zentrenrelevant bzw. nicht-zentrenrelevant. Somit kdnnen die durch das geplante Mdbelhaus
induzierten Umverteilungseffekte und die zu erwartenden stadtebaulichen Auswirkungen fir jedes
untersuchungsrelevante Sortiment abgeschatzt werden.
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3 Einzugsgebiet des Planvorhabens und Nachfragevolumen
3.1 Einzugsgebiet

Fur die Einkaufsorientierung der Bevolkerung und damit die Abgrenzung des Einzugsgebietes von
Einzelhandelsbetrieben sind grundsétzlich folgende Faktoren von Bedeutung:

B die Haufigkeit der Bedarfsdeckung in den geplanten Sortimentsbereichen,
B der vom Verbraucher in der Regel akzeptierte Zeit- und Wegeaufwand,5

B die projektrelevante Wettbewerbssituation, wie z. B. die Entfernung und die Attraktivitat der
relevanten Anbieter im engeren und weiteren Standortumfeld,

B die Attraktivitat des Projektvorhabens, das durch die Betriebsgrof3e, die Leistungsfahigkeit
und den Bekanntheitsgrad der Betreiber bestimmt wird,

B die Qualitat des Projektstandortes, die aus der verkehrlichen Erreichbarkeit, der Lage zu
Siedlungsschwerpunkten und aus vorhandenen Agglomerationseffekten resultiert,

B Barrierewirkungen ausgehend von den topographischen, verkehrlichen oder baulichen Ge-
gebenheiten,

B traditionelle Einkaufsorientierungen der Bevolkerung,
B die zentral6rtliche Funktion der Stadt Wuppertal

Der Einzugsbereich eines Standortes wird somit nicht nur durch die Attraktivitat des Planvorhabens
sowie durch die Siedlungsstruktur und die Verkehrsanbindung beeinflusst, sondern auch wesent-
lich durch die Ausstrahlung von Wettbewerbern vergleichbarer Gro3enordnung und Zielgruppen-
orientierung begrenzt. Denn die rdumliche Ausstrahlung und damit die Ausdehnung des Einzugs-
gebietes des Planvorhabens hangen in hohem Mal3e von der Attraktivitdt und der Ausstrahlung der
typgleichen Mitbewerber ab. Im Rahmen des vorliegenden Berichtes wird Ubersichtshalber zu-
nachst die Abgrenzung des zu erwartenden Einzugsgebietes vorgenommen und anschlielend die
Analyse der Wettbewerbssituation (vgl. nachfolgendes Kapitel 3) aufgefuhrt, wenngleich beide As-
pekte sich wechselseitig beeinflussen.

Mit zunehmender Haufigkeit der Bedarfsdeckung und abnehmendem spezifischen Wert des nachge-
fragten Gutes nimmt der zum Einkauf akzeptierte Zeitaufwand ab. Dem zu Folge sind bei einem An-
gebot der Grundversorgung die Aktionsradien raumlich enger als bei Angeboten des langfristigen
Bedarfsbereichs (z. B. Bau- und Gartenmarkt- sowie Mdbelsortiment).
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Fur die Einzugsgebietsabgrenzung des geplanten Mdbelanbieters sind folgende Aspekte rahmen-
gebend:

B Die regionale Ausstrahlungskraft der Stadt Wuppertal wird generell von den Ballungsgebie-
ten im Ruhrgebiet und entlang der Rheinschiene begrenzt.

B Die Sortimente sind Uberwiegend dem langfristigen Bedarf zuzurechnen, sodass die Kun-
den grundsatzlich bereit sind, gréRere Entfernungen fir den Einkauf zurtickzulegen.

B Als wesentliche Wettbewerber sind die regional bedeutsamen Mébelhduser u. a. in den
Stadten Wuppertal, Essen, Bochum, Dusseldorf, Hilden, Haan, Remscheid und Witten (vgl.
nachfolgendes Kapitel 4 zu berlcksichtigen.

B Die GroRRe von ca. 27.000 m2 Verkaufsflache und das umfassende Mdbelsortiment be-
stimmen die Attraktivitat des Planvorhabens.

Bei der Abgrenzung und Zonierung des Einzugsgebietes werden diese Faktoren bertcksichtigt. In
der Zone | sind aufgrund der N&he zum Projektstandort die intensivsten Einkaufsverflechtungen zu
erwarten. Neben der Stadt Wuppertal werden auch die nahegelegenen Stadte Gevelsberg,
Schwelm und Sprockhével dem engeren Marktgebiet zugeordnet.

In der Zone Il ist der Planstandort innerhalb von ca. 30 Minuten Pkw-Fahrzeit erreichbar. Aufgrund
der Nahe und guten Erreichbarkeit bietet das Planvorhaben eine attraktive Einkaufsalternative zu
den hier ansassigen Wettbewerbern (v. a. Mébel Rehmann in Velbert, M6bel Knappstein in Rem-
scheid), sodass in diesem Raum ebenfalls von héheren Marktanteilen auszugehen ist.

Fur die groRraumige Verflechtungszone (Zone Ill) kdnnen fur Einkaufsfahrten im Mobeleinzelhan-

del - nach den Ergebnissen zahlreicher empirischer Studien der BBE fir diese Branche - Fahrzei-

ten von bis 45 Minuten unterstellt werden. Vor dem Hintergrund der gro3raumlichen Wettbewerbs-
situation in Haan und Witten sind hier bereits Uberlagernde Einzugsgebiete zu unterstellen, sodass
nur begrenzte Einkaufsverflechtungen (bzw. Marktanteile) erwartet werden kénnen.

Der Ballungsraum Dusseldorf sowie die Ruhrgebietsstadte Bochum, Essen und Dortmund sind
nicht mehr zum Einzugsgebiet zu zéhlen, da dort umfassende Mobelangebote vorhanden sind, die
wiederum in die Wettbewerbsbetrachtung einzubeziehen sind.

Vor diesem Hintergrund ergibt die Prognoseberechnung ein perspektivisches Einzugsgebiet, das
sich in drei Zonen unterschiedlich ausgepréagter Einkaufsintensitaten abgrenzen lasst (vgl. Abbil-
dung 7).
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Das Einzugsgebiet, dem die Kommunen zugerechnet werden, in denen das Planvorhaben einen
Marktanteil von 2 % und mehr erreichen kann, weist ein Bevdlkerungspotenzial von aktuell rd.
1.445.681 Einwohnern auf.’

Abbildung 7 Einzugsgebiet
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Neben dem Einzugsgebiet kdnnen diffuse Kaufkraftzufliisse aus einem raumlich erweiterten
Marktgebiet unterstellt werden. Diese resultieren aus der guten verkehrlichen Erreichbarkeit des
Planstandortes, sind jedoch aufgrund der geringen Verflechtungsintensitéat nicht dem Einzugsge-
biet zuzurechnen, sodass sie als Streuumsatze berucksichtigt werden.

3.2 Projektrelevantes Nachfragevolumen im prognostizierten Ein-
zugsgebiet

Das fur das Planvorhaben zur Verfigung stehende Nachfragevolumen ergibt sich aus der Multipli-
kation

®  der Einwohnerzahl im Einzugsgebiet mit
den sortimentsspezifischen Pro-Kopf-Ausgaben von 605 € fiir die projektierten nicht-
zentrenrelevanten Sortimente sowie 106 € fiir die zentrenrelevanten Sortimente’

gewichtet mit den sortimentsspezifischen Kaufkraftkennziffern.

Insgesamt steht dem Planvorhaben derzeit im perspektivischen Einzugsgebiet ein einrichtungsre-
levantes Nachfragevolumen in Hohe von 992,9 Mio. € im Jahr zur Verfugung (vgl. Abbildung 8).
Diese Summe setzt sich zusammen aus rd. 843,4 Mio. € Kaufkraft fur die nicht-zentrenrelevanten
Sortimente und rd. 149,5 Mio. € Kaufkraft fir die zentrenrelevanten Sortimente des geplanten Mo-
belhauses. Auf das Kerneinzugsgebiet (Zone I) entfallen rd. 27 % des Kaufkraftvolumens, auf das
erweiterte Einzugsgebiet (Zone 11) rd. 28 % und auf den Verflechtungsbereich der Zone Il rd. 46 %
des Nachfragepotenzials.

Dem perspektivischen Einzugsgebiet (Zonen | - Ill) werden alle Kommunen zugerechnet, in denen
das Planvorhaben groRere Marktanteile (Marktanteile von mehr als 2 %) generieren kann. Streu-
umsatze beziehen sich auf einen darliber hinausreichenden Verflechtungsbereich, in dem das
Planvorhaben keine nennenswerten Marktanteile erzielen wird.

Fur die die projektrelevanten Sortimente werden folgende Pro-Kopf-Ausgabe-Betrage in Ansatz ge-
bracht: nicht-zentrenrelevant: Mébel/ Kiichen 367 €, Bettwaren 43 €, FulRBbodenbelage/ Tapeten/ An-
strichmitte/, Teppiche 82 €, Lampen/ Leuchten 34 €, Haus- und Heimtextilien 48 €, Kunstgewerbe,
Bilder/ -Rahmen 20 €, Kinderwagen 11 €

zentrenrelevant: Glas/ Porzellan/ Keramik (GPK), Haushaltswaren 61 €, Babyerstausstattung 45 €
(Quelle: BBE-Marktforschung auf Basis von IfH-Daten 2017)
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Abbildung 8 Projektrelevantes Nachfragevolumen im Einzugsgebiet

Nicht-zentren- Zentren- SEfEl
Einwohner relevante relevante rele_vante
Sortimente Sortimente SO MENTE

gesamt

abs. in Mio. € in Mio. € in Mio. €

I Wuppertal' 306.242 170,38 31,06 201,44
Gevelsberg 31.315 18,63 3,27 21,90

Schwelm 28.330 17,11 2,98 20,09
Sprockhovel 25.205 17,69 2,85 20,54

Zone | gesamt 391.092 223,81 40,16 263,97
I Wuppertal? 52.281 29,00 5,30 34,39
Ennepetal 29.926 18,60 3,18 21,79

Hattingen 54.834 33,65 5,80 39,45
Radevormwald 22.386 13,11 2,31 15,42

Remscheid 109.499 60,40 11,03 71,44

Velbert 81.430 48,06 8,45 56,51

Wetter (Ruhr) 27.822 18,01 3,02 21,03

Wiilfrath 21.223 13,01 2,24 15,25

Zone Il gesamt 399.401 233,93 41,34 275,27

Fortsetzung folgt
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Nicht-zentren- Zentren- il
: relevante
Einwohner relevante relevante .
: . Sortimente
Sortimente Sortimente

gesamt

Il Breckerfeld 9.004 5,77 0,98 6,75
Haan 30.410 21,72 3,47 25,19

Hagen 189.044 98,94 18,60 117,54

Halver 16.117 9,71 1,71 11,42

Herdecke 22.818 16,21 2,61 18,82
Hickeswagen 15.275 8,01 1,59 10,50

Mettmann 38.291 25,51 4,21 29,72

Solingen 158.726 90,81 16,26 107,07
Wermelskirchen 34.504 21,94 3,70 25,64

Wipperfurth 21.481 13,18 2,25 15,43

Witten 96.700 56,75 10,02 66,77

Zone Il gesamt 655.188 385,66 68,01 453,68
F-1 Gesamt 1.445.681 843,40 149,52 992,92

! Elberfeld, Elberfeld-West, Uellendahl-Katernberg, Barmen, Oberbarmen, Heckinghausen, Langerfeld-
Beyenburg, Ronsdorf
% Cronenberg, Vohwinkel

Zentrenrelevanz nach Wuppertaler Sortimentsliste
Quelle: BBE-Berechnung 2017 (auf Basis IT NRW, IfH, Datengrundlage: Marktvolumina 2016)

24



BBE

Handelsberatung

Auswirkungsanalyse « Mdbelhaus in Wuppertal-Barmen

4 Wettbewerbssituation
4.1 Methodische Vorgehensweise

Um Aussagen Uber die wettbewerblichen Rahmenbedingungen sowie mégliche durch das Ansied-
lungsvorhaben hervorgerufene stadtebauliche Auswirkungen treffen zu kénnen, ist eine Betrach-
tung der Angebotsstrukturen im Umfeld des Projektstandortes notwendig.

Nachstehend wird der Fokus zunachst auf die gré3eren Mobelanbieter als Hauptwettbewerber des
geplanten Mébelhauses gelegt. Anschlie3end erfolgt eine Betrachtung der zentralen Versorgungs-
bereiche im ndheren Umfeld. Bei der Erhebung der zentralen Versorgungsbereiche stehen die In-
nenstadte und Stadtteilzentren im Vordergrund, da bei den Haupt- und Nebenzenten die grol3ten
Angebotsuberschneidungen mit dem Planvorhaben zu erwarten sind.®

Auf Basis zahlreicher eigener empirischer Studien fir den Mdbeleinzelhandel kann festgestellt
werden, dass abhéngig von der Wettbewerbssituation mit systemgleichen Betrieben (groReren
Mdbel- und Einrichtungshausern) die hochsten Wettbewerbswirkungen fiir das nahere raumliche
Umfeld eintreten. Die gréRte Marktbedeutung kann ein Mdbelanbieter innerhalb des engeren Ein-
zugsgebietes (Zone | und Il) entfalten. DemgemanR wird dieser Nahbereich einer differenzierten
Analyse unterzogen, wahrend fur den weiteren Umlandbereich nur deutlich geringere Marktwirkun-
gen zu erwarten sind, die sich im Wesentlichen auf die systemgleichen Anbieter beziehen.

In den abgegrenzten Zonen | und Il des Einzugsgebietes wurde daher der projektrelevante Ein-
zelhandel (d. h. auch die untersuchungsrelevanten Teilsortimente von Betrieben mit anderem Um-
satz- und Verkaufsflachenschwerpunkt) in den Innenstadten und Nebenzentren (zentralen Versor-
gungsbereiche) erhoben, da die Wettbewerbswirkungen aufgrund der raumlichen Nahe zum Plan-
vorhaben tendenziell am starksten sein werden.

AulRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche bezieht die Erhebung alle Mdbelanbieter und Wa-
rengruppenspezialisten (z. B. Teppich-Fachméarkte, Matratzen-Fachmarkte) sowie sonstigen Anbie-
ter mit gréReren Sortimentsiiberschneidungen (z. B. Warenhauser, Sonderpostenmarkte) mit ein.

In der Zone Ill des Einzugsgebietes wurden die grof3eren Mébelhdauser und Mobelmitnahmemarkte
mit min. 3.500 m2 Verkaufsflache erhoben, da fir diese Betriebe - trotz der relativ gro3en Distanz -
relevante Uberschneidungen der Marktgebiete eintreten kénnen.

Die Nahversorgungszentren kénnen grundséatzlich bei der Betrachtung ausgeklammert werden, da
aufgrund der zugewiesenen Versorgungsfunktionen nur geringe Angebotsiiberschneidungen gege-
ben sind.
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Die Ausdehnung des Untersuchungsraumes erlaubt es somit auch, die Fernwirkungen der Vorha-
ben in der Analyse darzustellen. Dabei wird auch beriicksichtigt, dass sich - im Sinne einer Worst-
Case-Betrachtung - die gréf3ten Auswirkungen auf das engere Umfeld beziehen.

Aufbauend auf der Erhebung der projektrelevanten Betriebe und Verkaufsflachen erfolgt eine be-
triebsbezogene Umsatzschatzung.

4.2 Strukturpragende Mobelanbieter in der Region

Die grof3ten Modbelanbieter in der Region sind sowohl im Hinblick auf die Abgrenzung des Einzugs-
gebietes als auch hinsichtlich der zu untersuchenden stadtebaulichen Auswirkungen des geplanten
Mdobelmarktes von mafigeblicher Bedeutung (vgl. Abbildung 9 und Abbildung 10).

Im Untersuchungsraum sind insgesamt zwanzig Mobelhduser mit mehr als 10.000 m2 Verkaufsfla-
che ansassig, wovon acht Mobelhduser mehr als 30.000 m2 Verkaufsflache aufweisen.

Mobelhauser in Zone |

Das IKEA-Einrichtungshaus (ca. 25.500 m2 Verkaufsflache) in Wuppertal-Oberbarmen stellt der-
zeit das einzige grof3e Mobelhaus in der Stadt Wuppertal dar. Das 2016 erdffnete Mébelhaus be-
findet sich in einer verkehrsginstigen Lage unmittelbar am Autobahnkreuz Wuppertal-Nord, etwa
7 km nordwestlich des Projektstandortes. Zu den weiteren gréReren Mdbelanbietern in Wuppertal
gehoren die SB-Mdbelméarkte Poco (ca. 6.500 m2 Verkaufsflache) und Boss (ca. 3.500 m2 Ver-
kaufsflache) sowie das inhabergefiihrte Mobelhaus Welteke (ca. 3.750 m2 Verkaufsflache) im
Stadtbezirk Langerfeld-Beyenburg.

Im sonstigen nédheren Umfeld von Wuppertal beschrénkt sich das Mdbelangebot oftmals auf preis-
gunstige Mobelmitnahmemarkte und weitere kleinere Anbieter mit zumeist weniger als 5.000 m2
Verkaufsflache. Dazu gehdren u.a. die Anbieter Roller (ca. 8.400 m2 Verkaufsflache) und Multipols-
ter (ca. 3.700 m2 Verkaufsflache) in Schwelm, Wohnwelt in Gevelsberg (ca. 3.500 m2 Verkaufsfla-
che) sowie Poco (ca. 5.100 m2 Verkaufsflache) in Wulfrath.

Mobelhauser in Zone Il

In der sidlich angrenzenden Stadt Remscheid ist das Mdbelhaus Knappstein (ca. 27.000 m?2 Ver-
kaufsflache) in zentraler Lage innerhalb des Stadtgebietes unweit der A 1 gelegen. Im Standortum-
feld ist dartuber hinaus der Polstermdbelspezialist Multipolster (ca. 3.500 m?2 Verkaufsflache) an-
sassig. Im nordwestlich angrenzenden Stadtgebiet von Velbert stellt das M6belhaus Rehmann (ca.
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20.000 m2 Verkaufsﬂ&’;iche)9 einen weiteren strukturprdgenden Anbieter dar. Das Mdbelhaus ist
unmittelbar an der Stadtgrenze zu Heiligenhaus an der B 227 bzw. A 44 ansassig und vor allem
aus dem westlichen und nérdlichen Umland gut zu erreichen. Mit dem Planvorhaben Uberschnei-
den sich die Marktgebiete zumindest teilweise.

Mobelhauser in Zone Il

Wie das Planvorhaben nimmt das Mébelhaus Moébelhaus Ostermann (ca. 36.000 m2 Verkaufsfla-
che inkl. Trends) in der westlich angrenzenden Nachbarstadt Haan eine verkehrsgiinstige Lage an
der A 46 ein und stellt somit den nachstgelegenen Mdbel-Vollsortimenter dar. An dem Standort ist
darlber hinaus auch ein Trends Mobelmarkt ansassig, der vor allem das preiswertere Segment
bedient. Aufgrund der Nahe zum Planvorhaben und der daraus resultierenden sich Uberschnei-
denden Marktgebiete sowie der vergleichbaren Ausrichtung hinsichtlich der Qualitat und des Preis-
segments ist dieser Anbieter als wesentlicher Wettbewerber einzustufen.

Ein weiteres Ostermann-Mdébelhaus ist in der Stadt Witten vorzufinden. Mit einer Verkaufsflache
von rd. 51.000 m2 (inkl. Trends) verflgt das Mdbelhaus Uber eine gro3raumige Ausstrahlungskraft
und stellt den groRten Wettbewerber im Untersuchungsraum dar. Mit der Lage an der Autobahn
A 448 (Bochum — Dortmund) und weiteren Autobahnen im Standortumfeld verfugt der Standort
insbesondere in Richtung des Ruhrgebietes lber eine sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit.

In Hagen stellt eine weitere Poco-Filiale den gegenwartig grof3ten Anbieter mit rd. 7.400 m2 Ver-
kaufsflache dar. Das weitere Mdbelangebot beschréankt sich im Wesentlichen auf die Anbieter des
mittleren und unteren Preissegments: Mdbel Piraten (rd. 4.900 m2 Verkaufsflache) und Podi Mar-
ken Polster Discount (ca. 4.000 m2 Verkaufsflache). Weiterhin bestehen zwei relevante Planvorha-
ben in der Stadt Hagen. Am Standort Hal3leyer Insel ist die Errichtung eines Mobelhauses der Fir-
ma XXXLutz geplant mit Baubeginn flr den Winter 2018/2019. Die potenzielle Verkaufsflache liegt
bei rd. 36.000 m2. Dariiber hinaus soll am ehemaligen Standort des Max Bahr Baumarktes in der
Eckeseyer Stral3e die Ansiedlung eines Momax Mobelmithnahmemarktes erfolgen.10

In der angrenzenden Stadt Solingen ist Mobel Boss (ca. 3.500 m2 Verkaufsflache) als einziger
groRBerer Mobelmarkt ansassig. Das inhabergefiihrte Mébelhaus Wasserfuhr (ca. 4.000 m2 Ver-
kaufsflache) in Wipperfirth stellt im Stiden des Untersuchungsraumes den einzigen gréReren Mo-
belanbieter dar.

° Fur den Wettbewerber ist eine Erweiterung auf 30.000 m? Verkaufsflache geplant (vgl. Bebauungsplanent-
wurf Nr. 639.02 — Nérdlicher Flandersbacher Weg -; Stadt Velbert, November 2017). In der vorlie-
genden Auswirkungsanalyse wird das Mobelhaus mit der zum Erhebungszeitpunkt bestehenden
Verkaufsflache bertcksichtigt.

10 Quelle: Westfalenpost: http://www.derwesten.de/wp/staedte/hagen/moebelhaus-bau-beginnt-im-

winter-2018-19-id11081794.html, 12.09.2015
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Mobelhduser aullerhalb des Einzugsgebietes

Im GroRRraum von Diisseldorf sind einige groRere Mébelhauser ansassig, die die Ausstrahlung des
Planvorhabens in westlicher Richtung begrenzen. Dazu zéhlen die Anbieter Hardeck (ca. 38.000
m? Verkaufsflache inkl. Hardi) in Hilden sowie Flamme Mdbel (ca. 12.000 m2? Verkaufsflache) in
Erkrath. Im Oberzentrum Dusseldorf wird das Mébelangebot im Wesentlichen durch das Mébel-
haus Schaffrath (ca. 24.100 m2 Verkaufsflache) und das IKEA-Einrichtungshaus (ca. 24.000 m?)
gepréagt. Im Dusseldorfer Norden ist zudem im Stadtteil Rath ein Hoffner-Mobelhaus mit 43.000 m?
Verkaufsflache geplant. Nach aktuellem Planungsstand ist der Baubeginn fir Herbst 2018 vorge-
sehen.™

Unmittelbar nordlich von Wuppertal beginnt das Ruhrgebiet, wo eine Vielzahl von Mdbelanbietern
vorzufinden ist. Von wesentlicher Bedeutung sind dort die strukturpragenden Mébelhauser mit
mehr als 10.000 m2 Verkaufsflache mit einer weitrdumigen Ausstrahlungskraft. Im Untersuchungs-
raum liegen die Oberzentren Bochum, Dortmund und Essen. In Bochum ist neben Hilden der
zweite Filialstandort des Mébelhauses Hardeck ansassig. Hierbei befindet sich westlich der A 43
das Haupthaus von Hardeck sowie Ostlich der A 43 der Mobelmitnahmemarkt Hardi (beide zu-
sammen ca. 52.000 m2 Verkaufsflache). Im ndrdlichen Stadtgebiet von Bochum ist dartiber hinaus
eine weitere POCO-Filiale (ca. 13.500 m2 Verkaufsflache) vorhanden. In Dortmund ist derzeit ein
eingeschréanktes Moébel-Vollsortiment vorzufinden. Zu den gré3ten Mobelanbietern gehdren dort
das IKEA-Einrichtungshaus (ca. 14.300 m2 Verkaufsflache) am regional bedeutsamen Standort In-
dupark sowie Roller (ca. 11.300 m2 Verkaufsflache) in Dortmund-Aplerbeck. Darlber hinaus beste-
hen in der Stadt Dortmund aktuell zwei M6belhausplanungen. Im Dortmunder Indupark ist die An-
siedlung des Mobelhauses Segmiiller mit ca. 45.000 m? Verkaufsflache geplant. Ein weiteres Plan-
vorhaben in der Stadt Dortmund besteht angrenzend an den Sonderstandort Bornstral3e mit der
Ansiedlung eines XXXLutz-Mébelhauses mit rd. 40.000 m2 Verkaufsflache. In der Stadt Essen
stellt das Mobelhaus XXXLutz (ca. 32.000 m2 Verkaufsflache) den derzeit grof3ten Anbieter dar.
Die in Randlage zur Innenstadt vorhandene IKEA-Filiale (ca. 13.000 m2 Verkaufsflache) soll an die
Bottroper Stral3e auf das ehemalige Geléande von Thyssenkrupp (,Krupp-Gurtel®) verlagert und auf
ca. 25.500 m2 vergréRert werden. Baubeginn ist fur 2019 geplant.12 In Essen-Steele ist zudem das
Mdobelhaus Rehmann (ca. 10.000 m2 Verkaufsflache) ansassig.

Im Sauerland ist jeweils ein XXXLutz Mébelhaus in Lidenscheid (ca. 31.000 m? Verkaufsflache)
und in Iserlohn (ca. 14.000 m2 Verkaufsflache) ansassig. Mit rd. 65 bzw. 54 km ist die Distanz zu

1 Quelle: Westdeutsche Zeitung, 20.03.2018, abrufbar unter:

http://www.wz.de/lokales/duesseldorf/moebel-hoeffner-wieder-mit-planaenderungen-in-rath-
1.2645132

12 Quelle: WAZ, 15.08.2017, abrufbar unter:

https://www.waz.de/staedte/essen/neues-einrichtungshaus-von-ikea-in-essen-soll-2020-eroeffnen-
id211595075.html
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dem Projektstandort bereits sehr hoch, sodass zu diesen Mobelh&usern nur untergeordnete Wett-
bewerbsbeziehungen bestehen.

Abbildung 9 Mobelanbieter ab 3.500 m2 Verkaufsflache im Untersuchungsraum
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Eine Ubersicht der strukturpragenden Wettbewerber im Untersuchungsraum liefert Abbildung 10.
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Abbildung 10  Strukturpréagende Mdbelanbieter Verkaufsflache im Untersuchungsraum

SgriTET Zone EZG Verkaufsflache J Entfernung zum
Projektstandort
in m2 in km
IKEA, Wuppertal | 25.500 7
Mdbel Roller, Schwelm | 8.400 13
POCO, Wuppertal | 6.500 7
Welteke Mobelhaus, Wuppertal | 3.800 12
Multipolster, Schwelm | 3.700 12
Wohnwelt Gevelsberg, Gevelsberg | 3.500 13
SB Mdobel Boss, Wuppertal | 3.500 7
Mobel Knappstein, Remscheid Ii 27.000 18
Mdobel Rehmann, Velbert I 20.000 24
POCO, Willfrath 1] 5.100 19
Multipolster, Remscheid I 3.500 20
Ostermann (inkl. Trends), Witten 1l 51.100 31
Ostermann (inkl. Trends), Haan I 36.000 15
POCO, Hagen i 7.400 23
Mdobel Piraten, Hagen 1] 4.900 21
Podi Marken-Polster-Discount, Hagen 1] 4.000 25
Wasserfuhr Mébel, Wipperfirth 1] 4.000 42
SB Mobel Boss, Solingen 1] 3.500 20
Mabel Hardeck (inkl. Hardi), Bochum - 52.000 28
Mdobel Hardeck (inkl. Hardi), Hilden - 38.000 26
XXXLutz, Essen - 32.000 39
XXXL Sonneborn, Lidenscheid - 31.000 65
Mobel Bernskétter, Milheim an der Ruhr R 30.000 43
Schaffrath, Disseldorf - 24.100 34
IKEA, Dusseldorf - 24.000 29
IKEA, Dortmund - 14.300 37
XXXL Sonneborn, Iserlohn - 14.000 54
POCO, Bochum - 13.500 37
IKEA, Essen - 13.000 38
Flamme Mdbel, Erkrath - 12.000 24
Roller, Dortmund - 11.300 47
Mobel Rehmann, Essen - 10.000 36

Kennzeichnung Zone mit ,-“: Nur M6belhduser ab 10.000 m? auRerhalb des Einzugsgebietes
Quelle: BBE-Erhebung Juli 2016 (Werte gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen), Grundlage projektrelevante Sortimente

Weitere relevante Planvorhaben groRRerer Mdbelhduser in der Region
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Neben den bestehenden Wettbewerbern sind weitere Planvorhaben im Untersuchungsraum zu er-
wahnen.

Neben den vorab aufgezeigten Planvorhaben in Dortmund, Hagen und Dusseldorf beabsichtigte
die Fa. IKEA, kinftig weitere Mobelh&user im Ruhrgebiet zu errichten. Dabei wurden Standorte in
Bochum oder Herne, Castrop-Rauxel und Bottrop in Erwagung gezogen.13 Nach aktuellem Stand
werden die Plane nicht weiter verfolgt, da die Fa. IKEA verstarkt innerstadtische Konzepte umset-
zen will.**

4.3 Zentrale Versorgungsbereiche

Die Betrachtung der zentralen Versorgungsbereiche bezieht sich auf die Stadte in Zone | und Il des
Einzugsgbietes (vgl. Abbildung 11). Dabei wurde Bezug auf die vorliegenden kommunalen Einzel-
handelskonzepte genommen.

Im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung wurde innerhalb der Innenstadte/ Ortskerne (zentralen Ver-
sorgungsbereiche) der zentralen Orte der gesamte projektrelevante Einzelhandel erhoben, sodass
auch untersuchungsrelevante Teilsortimente von Betrieben mit anderem Umsatz- und Verkaufsfla-
chenschwerpunkt Beriicksichtigung finden. Die Betrachtung der projektrelevanten Angebotssituati-
on nach Sortimenten stellt die Grundlage zur Ermittlung der méglichen Umverteilungseffekte in den
zentralen Versorgungsbereichen dar.

1 Quelle: Westdeutsche Allgemeine Zeitung: http://www.derwesten.de/staedte/bochum/ikea-baut-20-

neue-haeuser-vier-davon-in-nordrhein-westfalen-id11557537.html, 11.02.2016

“ Quelle: Westdeutsche Allgemeine Zeitung: https://www.waz.de/staedte/bottrop/der-schwedische-

moebelriese-ikea-kommt-nicht-nach-bottrop-id213918461.html, 04.04.2018
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Abbildung 11  Untersuchungsrelevante zentrale Versorgungsbereiche
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4.3.1 Hauptzentrum Wuppertal-Barmen

Gemal dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Wuppertal aus dem Jahr 2015 ist der
knapp 2 km vom Planstandort entfernt gelegene zentrale Versorgungsbereich Barmen als eines
von zwei Hauptzentren der Stadt Wuppertal abgegrenzt worden. Die Abgrenzung umfasst im We-
sentlichen den Bereich zwischen Steinweg, Parlamentstra3e/ Mihlenweg, Bachstral3e/ Rauer
Werth und der Wupper. Haupteinkaufsstral3e und FuRgangerzone bildet der Werth. Der Einzelhan-
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delsbestand umfasst gemaf Einzelhandelskonzept 181 Betriebe mit einer Gesamtverkaufsflache
von rd. 29.960 m2.

Der groR3te Betrieb ist das Bekleidungskaufhaus C&A mit ca. 3.500 m2 Verkaufsflache. Zu den wei-
teren groRReren Betrieben gehdren H&M, Staples und Drogerie Muller. Insgesamt liegt der Ange-
botsschwerpunkt bei der Warengruppe Bekleidung, Schuhe und Sport, auf die knapp die Halfte der
vorhandenen Verkaufsflache entfallt.

Im Bereich der projektrelevanten nicht-zentrenrelevanten Sortimente ist mit knapp 700 m? Ver-
kaufsflache ein groReres Angebot bei Mdbel und Kiichen festzustellen. Dabei stellt das seit mehr
als 90 Jahren etablierte Fachgeschéft Strater mit mehr als 400 m2 sortimentsbezogene Verkaufs-
flache den grofiten Anbieter in diesem Segment dar. Das in Randlage im Bereich Werth/ Bachstra-
3e ansassige Fachgeschatft ist auf Klichen spezialisiert und verfligt aul3erdem tber ein gro3eres
Angebot bei Elektro-GroRR3geraten (u.a. Waschmaschinen, Kiihlschranke). Sonstige Mdbelanbieter
sind mit knapp 150 m2 Verkaufsflache das Bettenwarenfachgeschéft Dorma Vita sowie der Fach-
markt Staples, der u.a. Buromobel anbietet. Bei Haus- und Heimtextilien ist mit rd. 700 m2 Ver-
kaufsflache ebenfalls noch ein groReres Angebot vorhanden. GroRRter Anbieter in dem Segment ist
das im August 2017 eréffnete Danische Bettenlager mit rd. 150 m2 sortimentsspezifischer Ver-
kaufsflache. Die weiteren Anbieter weisen projektrelevante Verkaufsflachen von weniger als 100
m?2 auf, darunter sind vor allem Bettenwarenspezialisten und Raumausstatter. Ein gré3eres Ange-
bot besteht zudem bei Bettwaren mit insgesamt knapp 600 m2 Verkaufsflache. Neben dem Anbie-
ter Danisches Bettenlager wird das Angebot in dem Segment von den Anbietern MFO Matratzen
und Betten Beck gepréagt. Bei Lampen und Leuchten beschrankt sich das Angebot auf das Fach-
geschéft Leuchten Look, sonstige Anbieter in dem Segment weisen Verkaufsflachen von max. 10
m?2 auf. Bei Bilder und Bilderrahmen sind insgesamt 18 Anbieter vorhanden, wobei diese nur ein
kleinteiliges Angebot mit iberwiegend weniger als 10 m2 Verkaufsflache aufweisen. Vorzufinden ist
das Sortiment vor allem bei Fotostudios sowie im Randsortiment sonstiger Filialisten, wie z.B.
Woolworth und Tedi.

Die hinsichtlich der Verkaufsflache grof3ten Sortimentstberschneidungen zum Planvorhaben be-
stehen im Segment Glas, Porzellan, Keramik (GPK) und Haushaltswaren. Die projektrelevante
Verkaufsflache belauft sich im Hauptzentrum Barmen auf d. 2.340 m2. Zu den pragenden Anbietern
in diesem Segment gehoren die 2017 erdffneten Filialen von Kodi und Depot mit ca. 450 bzw. 330
m2 Verkaufsflache. Einen weiteren gréReren Anbieter stellt das inhabergefiihrte Fachgeschaft
Strasmann dar. Weitere Anbieter sind die Filialisten Woolworth, Nanu Nana, Xenos und Tedi.
Sonstige Anbieter mit einem entsprechenden Angebot als Randsortiment sind beispielsweise Blu-
menladen, Sonderpostenmarkte sowie der vorhandene Edeka Supermarkt und der Drogeriemarkt
Mdiller. Bei Babyerstausstattung beschrénkt sich das Angebot im Wesentlichen auf die Beklei-
dungsanbieter C&A, Kik, NKD sowie Ernsting’s family sowie Drogerie Muller und Woolworth.
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Im Hauptzentrum Barmen beléuft sich die projektrelevante Verkaufsflache auf insgesamt ca. 5.060
m2, was einem Anteil von rd. 17 % an der Gesamtverkaufsflache in dem Hauptzentrum entspricht.
GrolRere Angebotsuberschneidungen bestehen vor allem bei dem innenstadtrelevanten Sortiment
GPK und Haushaltswaren. In diesem Segment ist im Hauptzentrum Barmen auf die Neuer6ffnun-
gen Kodi und Depot hinzuweisen, mit denen eine Verkaufsflachenerweiterung stattgefunden hat.
Zu den projektrelevanten Kernsortimenten Mobel/ Kiichen bestehen jedoch nur begrenzte Uber-
schneidungen mit dem Bezirkszentrum Barmen.

4.3.2 Hauptzentrum Wuppertal-Elberfeld

Das Hauptzentrum Elberfeld erstreckt sich im Wesentlichen entlang der Achse Friedrich-Ebert-
StralRe, NeumarktstraRe und Hofkamp. Dabei sind die ndrdlich angrenzenden Bereiche sowie der
sudliche Bereich bis zur Wupper in die Abgrenzung eingeschlossen. Das ndrdliche Ende des
Hauptzentrums bildet der Karlsplatz mit der Rathaus Galerie. Das sudlich der Wupper befindliche
Bahnhofsareal liegt ebenfalls innerhalb der Abgrenzung. Dort - sowie im benachbarten Postgebau-
de am Kleeblatt - ist das City Outlet Wuppertal mit einer Gesamtmietflache von 30.000 m2 geplant,
das in zwei Bauabschnitten bis zum Jahr 2022 fertiggestellt werden soll.*®* GemaR der Aktualisie-
rung aus dem Jahr 2016 ist auch der siidlich der Bahn gelegene Teilbereich dem zentralen Ver-
sorgungsbereich zugeordnet, allerdings an einer Vielzahl stadtebaulicher wie funktionalen Voraus-
setzungen geknupft.

Gemal dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept liegt die Gesamtverkaufsflache im Hauptzentrum
Elberfeld bei rd. 101.890 m?, die sich auf 530 Einzelhandelsbetriebe verteilen. Der Angebots-
schwerpunkt liegt eindeutig bei Bekleidung, Schuhen und Sport mit rd. 50.000 m2 Verkaufsflache.

Innerhalb des Hauptzentrums liegen die Einkaufszentren City Arkaden mit rd. 20.000 m2 Gesamt-
verkaufsflache sowie die Rathaus Galerie mit rd. 14.000 m2 Verkaufsflache. Zu den strukturpra-
genden Betrieben gehoéren u.a. Galeria Kaufhof, Peek & Cloppenburg, Saturn, C& A, H& M, Zara
und TK Maxx.

Im projektrelevanten Kernsortiment Mobel wird das Angebot von dem Bettenfachgeschéaft Dorma
Vita als gréf3tem Anbieter in diesem Segment gepragt (rd. 700 m2 Verkaufsflache). Weiterhin sind
ein Mobel-Lagerverkauf in der Luisenstralle sowie ein weiterer Bettenspezialist ,Der Schlafraum® in
der Morianstral3e ansassig. Bei dem Fachgeschéft Visione mit einer Mébel-Verkaufsflache von
Uber 200 mz lief zum Erhebungszeitpunkt der RGumungsverkauf. Bettenwaren werden vor allem
bei den Spezialisten Betten Gerbers und Dorma Vita angeboten. Weitere Angebote bestehen u.a.
auch bei Galeria Kaufhof und kleineren Fachgeschéaften mit weniger als 100 m2 Verkaufsflache.

1 Quelle: City Outlet Wuppertal: https://www.cityoutletwuppertal.com/projekt-foc-wuppertal
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Das Angebot im Segment Teppiche, Bodenbeléage, Farben und Tapeten wird im Hauptzentrum EI-
berfeld nur im geringen Mal3 angeboten. Der gré3te Anbieter ist ein Teppichhaus mit knapp 200 m2
im City Center, das zum Zeitpunkt der Erhebung ebenfalls einen Raumungsverkauf betrieb. Das
Segment Haus- und Heimtextilien ist im Hauptzentrum kleinteilig strukturiert vorzufinden und wird
Uberwiegend auf Flachen von weniger als 50 m2 von insgesamt 35 Anbietern angeboten. Neben
Fachmarkten mit einrichtungsbezogenem Sortiment wie Kodi, Kik, Tedi und Depot sowie Bettwa-
renanbieter, weist insbesondere Galeria Kaufhof mit ca. 500 m2 ein gré3eres Angebot in diesem
Segment auf. Lampen und Leuchten werden hauptséchlich bei dem Fachgeschéft Saasil angebo-
ten. Bei Bildern und Bilderrahmen existiert eine Vielzahl von kleinteiligen Angeboten, speziell bei
Fotostudios. Dariiber hinaus sind in dem Hauptzentrum auch einige Galerien mit einem hoéherwer-
tigen Sortiment ansassig.

Mit rd. 5.700 m2 Verkaufsflache besteht die grofdste Angebotsiiberschneidung mit dem Planvorha-
ben ebenfalls im Segment GPK und Haushaltswaren. Mit knapp 1.000 mz ist Galeria Kaufhof der
grol3te Anbieter in diesem Segment. Das Fachgeschaft Sticher WMF an der HerzogstralRe mit
knapp 600 m2 weist ebenfalls ein entsprechendes Angebot auf. Umfangreichere Angebote in dem
Sortiment bestehen u.a. bei den Filialisten Depot, TK Maxx, Tedi, Kodi; Nanu Nana, Xenos und
Woolworth. Weiterhin sind kleinteilige Angebote vor allem in inhabergefihrten Einrichtungsfachge-
schéften und Blumenladen vorzufinden. Im ebenfalls zentrenrelevanten Sortiment Babyerstausstat-
tung ist insbesondere bei Galeria Kaufhof und C&A ein gréReres Angebot vorhanden. Dartiber hin-
aus wird das Sortiment als Warengruppe der Drogeriemarkte dm, Mller und Rossmann und bei
Bekleidungsfilialisten wie Kik, Ernsting’s family und Zeeman angeboten.

Insgesamt belauft sich die projektrelevante Verkaufsflache auf rd. 12.580 m2, was einem Verkaufs-
flachenanteil von rd. 12 % an der Gesamtverkaufsflache des Hauptzentrums entspricht. Somit sind
die vorhandenen projektrelevanten Angebote den strukturprdgenden Einzelhandelsangeboten der
Innenstadt Elberfeld deutlich untergeordnet. Typischerweise ist in den zentrenrelevanten Sortimen-
ten ein grol3eres Angebot vorhanden, wéahrend die projektrelevanten nicht-zentrenrelevanten Sor-
timente insgesamt nicht pragend fir die Angebotsstruktur in der Innenstadt von Elberfeld sind.

4.3.3 Wuppertaler Nebenzentren
Wuppertal-Ronsdorf

Das Wuppertaler Nebenzentrum Ronsdorf liegt rd. 8 km stdlich des Projektstandorts im gleichna-
migen Stadtbezirk, der unmittelbar an der Grenze zu Remscheid liegt. Die Abgrenzung umfasst
den verdichteten Besatz in den Bereichen MarktstraRe, Luttringhauser Stral3e und Erbschler
StralRe. Mit den strukturprégenden Anbietern Rewe Ihr Kaufpark (zwei Standorte), Lidl, Netto, dm
und Rossmann sind dort mehrere Nahversorger vorzufinden, sodass das Nebenzentrum vor allem
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auf die lokale Versorgung ausgerichtet ist. Neben dem Matratzenfachmarkt Matratzen Concord
sind die projektrelevanten Sortimente Haus- und Heimtextilien sowie GPK und Haushaltswaren
dort vorzufinden. Zu den relevanten Anbietern gehoren vor allem die Fachmarkte Kik, Kodi und
Tedi. Dartiber hinaus sind dort kleinere Fachgeschafte mit einer projektrelevanten Verkaufsflache
von weniger als 50 m2 vorzufinden.

Insgesamt weist das Nebenzentrum in den projektrelevanten Sortimenten nur ein begrenztes An-
gebot auf, das vor allem auf die lokale Versorgung abzielt.

Wuppertal-Oberbarmen

Der Abschnitt Berliner Straf3e zwischen Bredde und Schwarzbach bildet das Nebenzentrum Ober-
barmen rd. 3 km siidéstlich des Projektstandortes. Als Magnetbetriebe fungieren die Lebensmit-
telméarkte Rewe und Netto.

Angebotsiiberschneidungen zum Planvorhaben beschréanken sich auf das Kiichenfachgeschaft
Kiichenpalast sowie die Fachmarkte Kodi, Tedi, NKD und Kik. Darliber hinaus besteht nur ein
marginales Angebot in den projektrelevanten Sortimenten.

Wuppertal-Vohwinkel

Der Abschnitt der Kaiserstral3e zwischen Spitzwegstra3e und Lutzowstral3e ist als Nebenzentrum
Vohwinkel abgegrenzt und liegt rd. 10 km vom Projektstandort entfernt in westlicher Richtung. Ge-
pragt wird das dortige Einzelhandelsangebot von den Lebensmittelmarkten Akzenta, Aldi und Netto
sowie von den Drogeriemarkten dm und Rossmann. Dariiber hinaus wird im Bereich KaiserstraRe/
Lienhardplatz derzeit ein SB-Warenhaus Kaufland errichtet, sodass sich das Lebensmittelangebot
perspektivisch noch erweitern wird.

Zu den projektrelevanten Anbietern gehodren vor allem Matratzen Concord (Bettwaren, Heimtextili-
en), Kodi (GPK/ Haushaltswaren) und Woolworth (GPK/ Haushaltswaren). Darliber hinaus sind nur
einige kleinteilige Angebote vorhanden, sodass allenfalls marginale Wettbewerbswirkungen zu er-
warten sind.

Wuppertal-Cronenberg

Im sudlichen Stadtteil Cronenberg sind der Rathausplatz sowie die Hauptstral3e bis kurz hinter die
Herichhauser Strale als Nebenzentrum abgegrenzt worden.

Die Lebensmittelméarkte Rewe Ihr Kaufpark, Aldi und Netto sowie der Drogeriemarkt Rossmann
stellen die Ankerbetriebe des Nebenzentrums dar.

Mit rd. 880 m2 projektrelevanter Verkaufsflache besteht nur eine geringe Sortimentsiiberschnei-
dung zum Planvorhaben. In den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ist dabei nur ein marginales

36



BBE

Handelsberatung

Auswirkungsanalyse « Mdbelhaus in Wuppertal-Barmen

Angebot vorhanden, sodass die grofiten Angebotsiiberschneidungen im Sortiment GPK und Haus-
haltswaren festzustellen sind. Gréf3ter Anbieter in dem Segment ist der auf Haushaltswaren spe-
zialisierte Filialist Kodi. Das inhabergefuihrte Fachgeschaft Nelle Decoshop weist in dem Segment
ein hoherwertiges Angebot auf. Insgesamt bestehen zum Nebenzentrum Cronenberg nur geringe
Wettbewerbsbeziehungen.
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Abbildung 12  Projektrelevanter Einzelhandel in den Innenstéddten und Nebenzentren in der Region

HZ Wuppertal HZ Wuppertal NZ Wuppertal NZ Wuppertal

HZ Gevelsberg HZ Schwelm
Innenstadt Innenstadt

Sortiment

Elberfeld Barmen Oberbarmen Ronsdorf

VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Ums in
m2 Mio. € m?2 Mio. € m2 Mio. € m?2 Mio. € m2 Mio. € m2 Mio. €

Mobel, Kiichen 1.880 2,9 690 1,7 160 0,3 10 * - - 80 0,2
Bettwaren (inkl. Matratzen, 200 10 580 0.9 20 . 280 0.4 20 . 10 .
Lattenroste) ' ' ®) ' *) ®)
Teppiche, Bodenbelage, 350 11 100 0,2 10 * 130 0,2
Farben, Tapeten ' ' ) . ® ' . )
Lampen, Leuchten 760 25 100 0,4 10 * 0 * 20 0,1 30 0,1
Haus- und Heimtextilien 1.580 3,2 690 1,3 130 0,2 160 0,3 130 0,2 460 0,9
Kinderwagen/ -sitze - - - - - - - - 10 *) . .
Bilder/ -Rahmen 660 1,3 120 0,3 40 0,1 30 0,1 60 0,1 50 0,1
Nicht-innenstadtrelevante
. 5.930 12,0 2.280 4,7 360 0,7 490 0,8 370 0,6 630 1,3
Sortimente gesamt
Glas, Porzellan, Keramik (GPK),
5.700 13,1 2.420 4,4 470 0,8 640 11 1.080 1,6 750 14
Haushaltswaren
Babyerstausstattung
. . . 950 2,2 360 0,9 160 0,4 160 0,4 180 0,4 200 0,5
(inkl. Hygiene, Spielwaren)
Innenstadtrelevante 6.650 15,3 2.780 5,3 630 11 800 14 1.260 2,0 950 1,9
Sortimente gesamt ’ ’ ’ ! ’ ' ’ ! !
Projektrelevante Sortimente
12.580 27,3 5.060 10,0 990 1,8 1.290 2,2 1.630 2,6 1.580 3,2
gesamt
*) marginal

Quelle: BBE-Erhebung Oktober/ November 2017, eigene Berechnung (Werte gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Fortsetzung: Projektrelevanter Einzelhandel in den Innenstadten und Nebenzentren in der Region

: Hz HZ Sprock-
Sortiment Sprockhovel hovel Nieder- Zone |

HaRlinghausen sprockhovel

VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Umsin
m?2 Mio. € m?2 Mio. € m?2 Mio. €

Méobel, Kiichen - - 500 1,3 3.320 6,4
Bettwaren (inkl. Matratzen,
- - - - 1.610 2,4
Lattenroste)
Teppiche, Bodenbelage,
170 0,3 90 0,1 850 1,8
Farben, Tapeten
Lampen, Leuchten - - - - 920 3,1
Haus- und Heimtextilien 100 0,2 120 0,2 3.370 6,5
Kinderwagen/ -sitze - - - - 10 0,0
Bilder/ -Rahmen - - 10 ™*) 970 1,9
Nicht-innenstadtrelevante 270 05 220 16 11.050 220
Sortimente gesamt ! ! ’ ’
Glas, Porzellan, Keramik (GPK),
110 0,3 600 1,3 11.770 24,0
Haushaltswaren
Babyerstausstattung
- ) . - - 140 0,3 2.150 5,0
(inkl. Hygiene, Spielwaren)
Innenstadtrelevante
. 110 0,3 740 1,7 13.920 29,0
Sortimente gesamt
Projektrelevante Sortimente
380 0,7 1.460 3,3 24970 51,1
gesamt
*) marginal

Quelle: BBE-Erhebung Oktober/ November 2017, eigene Berechnung (Werte gerundet,
ggf. Rundungsdifferenzen)
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Fortsetzung: Projektrelevanter Einzelhandel in den Innenstadten und Nebenzentren in der Region

HZ
Radevormwald
Innenstadt

NZ Wuppertal NZ Wuppertal HZ Ennepetal NZ Ennepetal

HZ Hattingen
Innenstadt

Sortiment

Vohwinkel Cronenberg Milspe Voerde

VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Ums in
m2 Mio. € m?2 Mio. € m2 Mio. € m?2 Mio. € m2 Mio. € m2 Mio. €

Mdbel, Kiichen - - 10 * 200 0,5 - - 240 0,4 2.610 3,9
Bettwaren (inkl. Matratzen, 190 03 10 . 370 06 30 . 370 06
Lattenroste) : ® : i ) ®) '
Teppiche, Bodenbelage, .
Farben, Tapeten ) . ) ) 10 ®) ) . 200 0.6 . )
Lampen, Leuchten 60 0,2 20 0,1 10 * - - 50 0,2 - -
Haus- und Heimtextilien 190 0,3 120 0,3 150 0,3 - - 450 0,9 220 0,4
Kinderwagen/ -sitze - - - - * * - - - - - -
Bilder/ -Rahmen 30 * 30 0,1 40 0.1 - - 190 0,4 - -
Nicht-innenstadtrelevante

. 470 0,9 190 0,4 780 14 - - 1.160 2,4 3.200 4,9
Sortimente gesamt
Slas, Porzellan, Keramiki(GRIC), 580 0,8 630 1,4 500 0,8 30 0,1 2.610 4,3 500 1,0
Haushaltswaren ' ' ' ' ' ' !
Babyerstausstattung 170 0,4 60 0,1 130 0,3 190 0,4 150 0,4
(inkl. Hygiene, Spielwaren) : ' : i ) ' '
Innenstadtrelevante

. 750 1,2 690 15 630 1,1 30 0,1 2.800 4,7 650 1,4
Sortimente gesamt
Projektrelevante Sortimente

1.220 2,1 880 1,9 1.410 25 30 0,1 3.960 7,1 3.850 6,3

gesamt
*) marginal

Quelle: BBE-Erhebung Oktober/ November 2017, eigene Berechnung (Werte gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Fortsetzung: Projektrelevanter Einzelhandel in den Innenstadten und Nebenzentren in der Region

HZ Remscheid NZ Remscheid NZ Remscheid NZ Remscheid NZ Remscheid

HZ Velbert
Innenstadt

Sortiment

Innenstadt Lennep/DOC* SBZ Hasten Siud Lattringhausen

VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Ums in
m2 Mio. € m?2 Mio. € m2 Mio. € m?2 Mio. € m2 Mio. € m2 Mio. €

Mdbel, Kiichen 130 0,2 20 * 330 0,3 190 0,2 1.610 2,4 340 0,8
Bettwaren (inkl. Matratzen, 290 0,4 50 0.1 320 0,5 30 * 30 * 410 0,7
Lattenroste) ' ' ' ®) ®) !
Teppiche, Bodenbelage, " " "
Farben, Tapeten 90 0,1 10 ™* 10 * 60 0,1 - - 20 *
Lampen, Leuchten 10 * 10 * 10 * - - 10 *) 50 0,2
Haus- und Heimtextilien 610 1,2 220 0,4 380 0,8 60 0,1 - - 450 0,8
Kinderwagen/ -sitze 20 0,1 - - - - - - - - - -
Bilder/ -Rahmen 230 0,4 50 0,1 10 * 10 * 0 * 90 0,2
Nicht-innenstadtrelevante

. 1.380 24 360 0,6 1.060 1,6 350 0,4 1.650 2,5 1.360 2,7
Sortimente gesamt
Glas, Porzellan; Keramii(GRIO; 2.010 4,3 520 0,9 100 0,2 340 0,6 70 0,2 1.450 2,8
Haushaltswaren ) ' ’ ' ’ ’ ' ’
Babyerstausstattung 320 0,7 120 0,2 30 * 80 0,2 50 0,1 140 0,3
(inkl. Hygiene, Spielwaren) ' ' ®) ' ' !
Innenstadtrelevante 2.330 5,0 640 1,1 130 0,2 420 0,8 120 0,2 1.590 3,1
Sortimente gesamt ’ ’ ! ’ ' ! ’ !
Projektrelevante Sortimente

3.710 7,4 1.000 1,8 1.190 1,7 770 1,2 1.770 2,7 2.950 57

gesamt
*) marginal

ohne Planvorhaben DOC
Quelle: BBE-Erhebung Oktober/ November 2017, eigene Berechnung (Werte gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Fortsetzung: Projektrelevanter Einzelhandel in den Innenstadten und Nebenzentren in der Region

; NZ Velbert NZ Velbert .
Sortiment : HZ Wetter HZ Wilfrath
Langenberg Neviges
VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Umsin VKFin Umsin
m?2 Mio. € m? Mio. € m?2 Mio. € m?2 Mio. €
Mobel, Kiichen 80 0,1 170 0,2 90 0,1 - -
Bettwaren (inkl. Matratzen, 30 . 20 .
Lattenroste) i ) ®) i ) )
Teppiche, Bodenbelage, .
Farben, Tapeten i ) i i 10 ) 80 0.1
Lampen, Leuchten 10 * 10 * 60 0,2 10 *
Haus- und Heimtextilien 10 * 130 0,3 50 0.1 140 0,2
Kinderwagen/ -sitze - - - - * * - -
Bilder/ -Rahmen 40 * 0 * 10 * 20 *
Nicht-innenstadtrelevante
. 140 0,2 340 0,6 220 0,4 270 0,4
Sortimente gesamt
Glas, Porzellan, Keramik (GPK), 100 0.2 150 03 320 06 830 16
Haushaltswaren ' ' ' '
Babyerstausstattung 100 0.2 100 0.2
(inkl. Hygiene, Spielwaren) i ) i i : ’
Innenstadtrelevante 100 0,2 150 03 420 0.9 930 18
Sortimente gesamt ’ ’ ’ '
Projektrelevante Sortimente
240 0,4 490 0,9 640 1,3 1.200 2,3
gesamt
*) marginal

Quelle: BBE-Erhebung Oktober/ November 2017, eigene Berechnung (Werte gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)

Zone ll

VKF in

m2

6.020

2.150

490

320
3.180
20
750

12.930

10.740

1.640

12.380

25.310

Ums in
Mio. €

9,1

3,2

0,9

1,2
6,1
0,1
1.4

22,0

20,0

3,5

23,5

45,5
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Zonen lund Il
gesamt
VKF in Ums in
m?2 Mio. €
9.340 15,6
3.760 5,6
1.340 2,7
1.240 4,3
6.550 12,6

30 0,1
1.720 3,2
23.980 441
22.510 44,0
3.790 8,5
26.300 52,5
50.280 96,6
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4.3.4 Haupt- und Nebenzentren der Nachbarstadte

Zusétzlich zu den Haupt- und Nebenzentren der Stadt Wuppertal wurde der projektrelevante Ein-

zelhandel in den Innenstadten und Nebenzentren der Nachbarkommunen in den Zonen | und Il des

Einzugsgebietes erhoben. Dort stellt sich die sortimentsbezogene Angebotssituation wie folgt dar:

Im Kernsortiment Mébel/ Kiichen ist in der Innenstadt Radevormwald mit den grof3flachi-
gen Anbietern Mobel Behnke und Mébel Schaub ein vergleichsweise groRes Angebot vor-
zufinden. Weiterhin besteht mit M6bel Kotthaus auch in Remscheid-Littringhausen ein
grofR¥flachiges Mobelangebot. Grolzere Kiichenanbieter mit mehr als 200 m2 Verkaufsflache
gibt es in Sprockhdével-Hallinghausen (K+M Kichenstudio) und in der Innenstadt Velbert
(Kachenforum Niederberg). Im Nebenzentrum Remscheid-Hasten ist auRerdem der Filialist
Dénisches Bettenlager mit einem gréReren Mdbelangebot ansassig. Darlber hinaus sind
in den zentralen Versorgungsbereichen nur ergdnzende Mdbelangebote vorhanden, die
u.a. Bettenwarenfachgeschafte, Kiichenstudios und sonstige Filialisten (u.a. Xenos, Depot)
umfassen.

Im Segment Bettwaren ist im Hauptzentrum Ennepetal-Milspe (Matratzen Concord) und im
Nebenzentrum Remscheid-Hasten (Danisches Bettenlager) ein gréReres Angebot vorhan-
den. Insgesamt wird das Segment von den vorhandenen Mdbelanbietern (Mdbel Schaub
und Mobel Benke in Radevormwald) und Bettwarenspezialisten u.a. in Velbert (Betten Stu-
dio Richwien, Dieler) und Remscheid (Gebers — Die Schlafexperten, Betten Meiske, M&bel
Kotthaus, Betten & Gardinen) gepragt.

Bei Teppichen, Bodenbelagen, Farben und Tapeten ist insgesamt nur ein geringes Ange-

bot festzustellen. In der Innenstadt von Hattingen (Orientteppiche Bijan) und in Sprockho-

vel-HaRlinghausen (Gimbel Heimdecor) sind noch Anbieter mit mehr als 100 m? Verkaufs-
flache ansassig. Auch als Randsortimente werden diese Sortimente in den zentralen Ver-

sorgungsbereichen nur in geringem Mal3e angeboten und konzentrieren sich vor allem auf
kleinere Fachgeschéfte.

Das Angebot bei Haus- und Heimtextilien umfasst eine Vielzahl kleinteiliger Angebote. Zu
den pragenden Anbietern gehdren neben den gréf3eren Bettwarenanbieter vor allem die Fi-
lialisten Woolworth (u.a. in den Innenstéadten Remscheid, Hattingen, Radevormwald und
Velbert), Kodi (u.a. in Remscheid, Wulfrath und Hattingen) und Kik (u.a. in Schwelm, Rem-
scheid). Weiterhin ist dieses Sortiment bei Raumausstattern z.B. in Remscheid (Raumaus-
stattung Grunau) oder Sprockhével (Gimbel heimdecor) vorzufinden.

Lampen und Leuchten werden insgesamt nur geringfiigig angeboten. Lediglich in der In-
nenstadt von Velbert ist ein gréReres Fachgeschaft anséssig (Globus Beleuchtungssyste-
me). Daruber hinaus werden Lampen und Leuchten als Randsortimente sonstiger Anbieter
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wie Raumausstatter oder von Filialisten wie Xenos, Tedi und Depot mit einer Verkaufsfla-
che von max. 10 m2 gefihrt.

B Bei Bilder und Bilderrahmen ist ein kleinteilig strukturiertes Angebot vorzufinden, da das
Sortiment hauptséchlich als Randsortiment von Filialisten im Einrichtungssegment gefuhrt
wird, darunter Depot, Xenos, Woolworth, Tedi, Kik und Kodi. Ferner wird das Sortiment von
Galerien (u.a. Galerie Wroblowski in Remscheid) sowie Fotostudios gefihrt.

B In der innenstadtrelevanten Warengruppe GPK und Haushaltswaren sind in allen unter-
suchten zentralen Versorgungsbereichen Angebote vorzufinden. Insgesamt pragen die Fi-
lialisten Kodi (8 Standorte), Tedi (10 Standorte), Woolworth (in Hattingen, Radevormwald,
Remscheid und Velbert), Depot (in Hattingen und Remscheid) sowie Xenos (in Hattingen)
das Angebot. Weiterhin besteht auch bei den Bekleidungsanbietern Kik und Ernsting’s fa-
mily, den Drogerieméarkten dm und Rossmann sowie auch bei den SB-Warenhdusern Real
und Kaufland ein relevantes Angebot. Ein Vielzahl an Blumenlédden sowie sonstige inha-
bergefihrte Fachgeschafte mit Einrichtungsbedarf verfligen zudem ebenfalls tber ein
kleinteiliges Angebot in diesem Segment.

B In den zentralen Versorgungsbereichen wird Babyausstattung hauptséachlich bei den dort
ansassigen Drogeriemarkten dm und Rossmann und den Bekleidungsfachmarkten
Ernsting’s family, Kik, NKD und Zeeman angeboten, sodass das Sortiment lediglich von
untergeordneter Bedeutung fiir das Einzelhandelsangebot in den zentralen Versorgungs-
bereichen ist.

4.3.5 Fazit

Zusammenfassend lasst sich die Wettbewerbssituation wie folgt charakterisieren:

B Die Stadt Wuppertal befindet sich in einer intensiven Wettbewerbssituation, die aus der
Lage zwischen dem Ruhrgebiet und der Rheinschiene resultiert. Dort sind die strukturpra-
genden Mobelhduser der Region ansassig, die die Ausstrahlung des Planvorhabens be-
grenzen. Ferner sind auch in den Nachbarkommunen Haan, Remscheid und Velbert etab-
lierte M6belh&user anséssig.

B Sollten die bestehenden Planvorhaben in der Region realisiert werden, wird sich die Wett-
bewerbssituation perspektivisch weiter verscharfen.

B Im Oberzentrum Wuppertal ist gegenwaértig kein grol3eres Angebot im Bereich des Mobel-
vollsortiments vorhanden. Mit Er6ffnung des IKEA-Einrichtungshauses wurde bereits eine
Verbesserung des defizitdren Angebots im Mébelsegment erreicht. Daneben beschrankt
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sich das Angebot in Wuppertal im Wesentlichen noch auf die Mithahmemarkte Poco und
Boss sowie auf das inhabergefiihrte Mdbelhaus Welteke und den Kiichenspezialisten K+A
Kuchen Aktuell.

B Die Angebotsuberschneidungen zwischen dem Planvorhaben und den zentralen Versor-
gungsbereichen beschranken sich im Wesentlichen auf die Sortimente GPK und Haus-
haltswaren sowie Haus- und Heimtextilien. In den sonstigen projektrelevanten Sortimenten
ist insgesamt ein deutlich geringeres Angebot vorhanden, das regelmaRig keine zentren-
pragende Funktion Gbernimmt.

B Im Kernsortiment Mdbel/ Kiichen besteht in den zentralen Versorgungsbereichen nur ein
vergleichsweise geringes Angebot. Lediglich in den Hauptzentren der Stadte Radevorm-
wald und Remscheid sind gro3flachige Mébelanbieter vorhanden. Mit GroRenordnungen
zwischen 1.000 und 1.600 m2 Verkaufsflache bieten die Mdbelhauser jedoch nur ein aus-
schnittweises Sortiment an und sind vor allem auf die lokale Nachfrage ausgerichtet.

B Das Kernsortiment Mobel/ Kiichen wird in den untersuchten zentralen Versorgungsberei-
chen nur auf relativ geringen Verkaufsflachen angeboten. Bei den ansassigen Mobelanbie-
tern handelt es sich insbesondere um Kiichenspezialisten oder Mdbelanbieter im hochprei-
sigen Segment, sodass in den zentralen Versorgungsbereichen keine umfassende Mobel-
versorgung hergestellt wird.

B Das projektrelevante Einzelhandelsangebot in den zentralen Versorgungsbereichen der
Stadt Wuppertal ist hinsichtlich Betriebstypen, Verkaufsflaichendimensionierung, Zielgrup-
penansprache etc. Uberwiegend darauf ausgerichtet, eine Versorgungsbedeutung fiur die
Wohnbevélkerung im ndheren Umfeld zu entfalten, eine Ubergeordnete Versorgungsfunkti-
on kommt vor allem der Elberfelder Innenstadt zu.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass die projektrelevante Angebotsstruktur vor allem bei den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten durch Fachmarkte in dezentralen Standortlagen gepragt wird. Auch
bei den projektierten zentrenrelevanten Sortimenten sind nur teilweise Angebotstiberschneidungen
mit den innerstadtischen Fachgeschaften und Warenhausern gegeben.

Die groReren Mébelanbieter im Untersuchungsraum, die sich weit iberwiegend au3erhalb der
zentralen Versorgungsbereiche befinden, sind somit sowohl im Hinblick auf die Abgrenzung des
Einzugsgebietes als auch hinsichtlich der zu untersuchenden stadtebaulichen Auswirkungen des
geplanten Mébelhauses von vorrangiger Bedeutung. Das aktuelle Wettbewerbsgefiige im Umland
des Planvorhabens wird derzeit im Wesentlichen von diesen Anbietern gepréagt.
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5 Absatzwirtschaftliche und stiddtebauliche Auswirkungen
5.1 Umsatzerwartung und Umsatzherkunft

Die Prognose des Umsatzes, den das Planvorhaben mit einer Verkaufsflache von insgesamt rd.
27.000 m2 am Standort Hatzfelder Straf3e/ Carnaper Stral3e in Wuppertal-Barmen erzielen wird,
bildet die Voraussetzung fur die Bestimmung der zu erwartenden Umsatzumlenkungen und der
hierdurch moglicherweise hervorgerufenen stadtebaulichen Auswirkungen.

Die Umsatzerwartung des Planvorhabens héngt zum einen von der Verkaufsflachengrof3e und von
der Sortimentsaufteilung des Betriebes ab. Zum anderen nehmen aber auch das Bevélkerungspo-
tenzial im Einzugsgebiet, die Gesamtattraktivitat des Standortes und die Intensitat des Wettbe-
werbs mafgeblich Einfluss auf den zu erwartenden Umsatz.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Marktanteile flir das projektierte Mébelhaus am Standort
Wuppertal-Barmen differenziert nach Herkunftsgebieten darstellt. Hierbei ist zu berlcksichtigen,
dass die Reichweite des Mdbelanbieters vor allem von folgenden vorab dargelegten Faktoren ab-
hangig ist:

B Betriebstyp, Sortimentsniveau, Sortimentsvielfalt
B Standort, Erreichbarkeit

B Wettbewerbsqualitat

B Leistungsfahigkeit, Preispolitik

B Werbeintensitat und Werbereichweite.

Bei der Prognose der Umsatzherkunft ist zu beriicksichtigen, dass Konsumenten beim Einkauf von
Mdobeln und anderen aperiodischen Waren bereit sind, langere Fahrdistanzen auf sich zu nehmen,
als bei der Deckung des periodischen Bedarfs. Wesentliche Griinde hierfir sind der vergleichswei-
se hohe Warenwert, die lange Nutzungsdauer von Mébeln und die daraus resultierende geringe
Einkaufshaufigkeit.

Die groRen Mobelhduser (Uber 25.000 m2 VKF, hierzu z&hlt auch das Planvorhaben) erreichen
noch in 30 Minuten Fahrzeitzone relativ hohe Marktanteile, wahrend kleinere Einrichtungshauser
keine nennenswerten Marktanteile oberhalb einer 20-Minuten-Zeitdistanz generieren. Mobelmit-
nahmemarkte und andere Selbstbedienungs-Konzepte haben i. d. R. deutlich begrenztere Ein-
zugsgebiete (Ausnahme IKEA), profitieren bei Verbundstandorten mit Wohnkaufh&usern jedoch

von deren Ausstrahlungskraft.
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Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Faktoren und des vorhandenen Kaufkraftpotenzials im
Einzugsgebiet ist fir das projektierte Mébelhaus am Standort Hatzfelder Stral3e/ Carnaper Stral3e
in Wuppertal von einem Planumsatz von max. 60 Mio. € (zzgl. 0,5 Mio. € fir Backerei, Kiosk) aus-
zugehen (vgl. Abbildung 13). Dabei werden mehr als die Halfte des prognostizierten Umsatzes aus
dem Kerneinzugsgebiet (Zone |) stammen, in dem das Planvorhaben zukiinftig den einzigen gro-
Beren Mébelvollsortimenter darstellen wird und mit einer durchschnittlichen Bindungsquote von
maximal rd. 12 % einhergehen. Im erweiterten Einzugsgebiet (Zone 1) wird eine Kaufkraftbindung
von ca. 5 % prognostiziert, wahrend die Marktdurchdringung im Verflechtungsbereich (Zone Ill) mit
ca. 2 % Kaufkraftbindung deutlich geringer ausfallen wird.

Die Streuumséatze werden sich voraussichtlich auf ca. 9 % des Planumsatzes (ca. 5,3 Mio. €) be-
laufen, die aus der weitreichenden Ausstrahlungskraft des Standortes (regionale Bedeutung der
Stadt Wuppertal) resultieren und sich raumlich auf einen grof3en Bereich beziehen, ohne Bin-
dungsquoten von mehr als 2 % zu ermaoglichen.

Abbildung 13  Kaufkraftpotenzial, erwartete Kundenstruktur und Kaufkraftbindung des

Planvorhabens

Nichts Zentren- Planvor-
Einzugs- zentren- Erwarteter Kaufkraft-
: relevante haben Kaufkraft .
gebiet relevante . Umsatz bindung
: Sortimente gesamt
Sortimente

in Mio. € in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in %
Zone | 28,8 2,9 31,7 53 264,0 12
Zone I 13,0 0,8 13,8 23 275,3 5
Zone Il 8,7 0,4 9,1 15 453,7 2
Streuumsatz 4,9 0,4 53 9 A A
Gesamt 55,4 4,5 60,0 100 A A

Quelle: BBE-Berechnungen; Gliederung der Zentrenrelevanz nach Wuppertaler Sortimentsliste

Insgesamt werden von dem zu erwartenden Gesamtumsatz ca. 76 % innerhalb des engeren Ein-
zugsgebietes der Zonen | und Il generiert. Knapp ein Viertel des Umsatzes wird mit Kunden aus
dem Ferneinzugsgebiet erwirtschaftet (Zone Ill). Die diffusen Zufliisse resultieren v.a. aus der Ver-
kehrsgunst des Standortes und belaufen sich voraussichtlich auf weitere 9 % des Umsatzes.

Das geplante XXXLutz-Mobelhaus wird mit einer maximalen Flachenproduktivitat von ca. 2.200 €
je m2 Verkaufsflache in die Prognoserechnungen eingestellt. Fir das Planvorhaben wird somit eine
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sehr hohe Leistungsfahigkeit angenommen, denn im Durchschnitt erzielen XXXLutz-Mdbelh&user
eine deutlich niedrigere Flachenleistung von ca. 1.300 € je m? Verkaufsflache (vgl. Abbildung 14).
Damit ist die prognostizierte Umsatzerwartung als ,Worst Case“-Ansatz zu bewerten.

Abbildung 14 Einordnung der Planumsétze in den Vergleich der Flachenleistungen
ausgewahlter Moébelhandler in Deutschland

IKEA

Segmiiller
Ostermann

Hoffner

Zurbriiggen
geplantes Mobelhaus
Maobel Martin

Poco Doméne
Momax

SB-Mobel Boss
Danisches Bettenlager
Porta

XXXL Lutz

Braun Moébel-Center

Umsatz je m? Verkaufsflache

Quelle: BBE-Darstellung (auf Basis von EHI-Daten Stand: 2012)
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Abbildung 15 Umsatzerwartung des projektierten M6belhauses nach Sortimenten

Sortiment Verkaufsflache* Raumleistung Umsatz
in m2 €/ m2 VKF in Mio. €
Nicht-innenstadtrelevante
. 24.770 2.200 55,5
Sortimente
Mobel, Kiichen 20.700 2.200 46,5
Bettwaren 800 1.900 15
(inkl. Matratzen, Lattenroste) ) ’
Farben, Tapeten, 890 1.600 14
Bodenbelage, Teppiche ’ ’
Haus- und Heimtextilien 1.150 2.200 2,6
Lampen, Leuchten 900 3.000 2,7
Bilder, Rahmen 150 3.000 0,5
Kinderwagen 180 1.900 0,3
Innenstadtrelevante
2.110 2.100 4.6

Sortimente

Glas, Porzellan, Keramik
(GPK), Haushaltswaren, 2.000 2.100 4,2
Deko-/ Geschenkartikel

Babyausstattung 110 3.200 04
(inkl. Hygiene, Spielwaren) ’ ’
Gesamt 26.880 2.200 60,0

* zzgl. Backerei / Kiosk 1202 VKF im Mdébelhaus (ca. 0,5 Mio. € Einzelhandelsumsatz)
Quelle: BBE-Prognosen und Berechnungen; Gliederung der Zentrenrelevanz nach Wuppertaler Sortiments-
liste

Mit rd. 92 % wird der grof3te Flachenanteil auf die nicht-zentrenrelevanten Sortimente (Kernsorti-
ment und nicht-zentrenrelevante Randsortimente) sowie mit ca. 6 % auf die zentrenrelevanten Sor-
timente entfallen. In der hier dargestellten Maximalvariante (Worst-Case-Szenario) liegt die Umsat-
zerwartung bei rd. 60 Mio. € (exkl. Backerei/ Kiosk), davon entfallt ein Umsatzanteil von rd. 4,6 Mio.
€ (rd. 9 %) auf zentrenrelevante Sortimente (vgl. Abbildung 15).

49



BBE

Handelsberatung

Auswirkungsanalyse « Mdbelhaus in Wuppertal-Barmen

5.2 Absatzwirtschaftliche Auswirkungen

Im vorherigen Abschnitt wurde die Kaufkraftabschépfung des Planvorhabens innerhalb des per-
spektivischen Einzugsgebietes prognostiziert. Auf Basis dieser Prognoseberechnungen konnte die
zu erwartende Umsatzleistung des Planvorhabens ermittelt werden.

Fur die Abschéatzung der durch das geplante Mdbelhaus induzierten Umsatzumverteilungseffekte
werden die projektrelevanten Umsatze

B der Anbieter innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche,

B der groReren Mdbelanbieter mit mehr als 5.000 m2 Verkaufsflache auf3erhalb der zentralen
Versorgungsbereiche und

B der sonstigen relevanten Anbieter auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche (u. a.
kleinere Mobelanbieter mit weniger als 3.500 m2 Verkaufsflache, Warengruppenspezialis-
ten)

unterschieden.

An Standorten aufRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen sind in Zone | die gréf3eren Mo-
belanbieter IKEA, Poco, Boss und das Moébelhaus Welteke in Wuppertal, Roller in Schwelm sowie
die Wohnwelt in Gevelsberg ansassig. Bei den weiteren Mobelanbietern handelt es sich vorranging
um kleinere, z. T. auch spezialisierte Anbieter (u.a. Hils in Schwelm, K+A Kichen aktuell in Wup-
pertal, Meda Gute Kiichen in Schwelm). Dariber hinaus weisen zahlreiche Fachmarkte im Einrich-
tungssegment (u.a. Danisches Bettenlager, Xenos, Depot z.T. mit mehreren Standorten), Bau-
markte (u.a. Bauhaus und Hornbach in Wuppertal, Obi in Schwelm), Non-Food-Discounter (u.a.
Tedi, Euroshop an mehreren Standorten) sowie sonstige Spezialisten (u.a. Fachhandel fir Boden-
belage, Raumausstattung) Sortimentstiberschneidungen mit dem Planvorhaben auf.

Das Mo6belangebot au3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche im erweiterten Einzugsgebiet
(Zone 1) wird von den groReren Anbietern Mébel Knappstein in Remscheid und Mébel Rehmann in
Velbert gepragt. Ein ahnliches Angebot wie in Zone | ist mit sonstigen kleineren Mobelméarkten
(u.a. Poco in Willfrath, Multipolster in Remscheid), Kiichenstudios (u.a. Kiichen- und Polsterwelt
von Stein in Remscheid, Landkichen in Velbert, KiichenTreff Lohrer & Klaus in Radevormwald),
Baumaérkten (u.a. Obi und Hellweg in Hattingen, Obi in Velbert), Fachmérkten im Einrichtungsseg-
ment (u.a. Danisches Bettenlager in Hattingen und Velbert, Hammer in Ennepetal, Xenos in Hat-
tingen), sonstigen Fachmarkten mit Sortimentstberschneidungen (u.a. Kodi, Woolworth, NanuNa-
na an mehreren Standorten) sowie weiterem Fachhandel mit projektrelevantem Sortiment (u.a. An-
tiquitatenhandler, Galerien) auch in der Zone Il vorzufinden.
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In Zone Il sind die regional pragenden Mébelhduser Ostermann in Haan und Witten anséssig.
Weitere kleinere Mobelanbieter sind mit Poco und Mdbel Piraten in Hagen, Mébelhaus Wasserfuhr
in Wipperfirth sowie Mdbel Boss in Solingen vorhanden.

Uberlagernde Marktgebiete ergeben sich auch mit den groRen Mdébelhdusern auerhalb des Ein-
zugsgebietes. Die strukturpragenden Mébelhauser sind IKEA und Schaffrath in Disseldorf, Flam-
me in Erkrath, Hardeck in Bochum und Hilden, IKEA in Dortmund sowie IKEA, XXXLutz und Reh-
mann in Essen.

Im Folgenden werden die durch die Planvorhaben induzierten Umverteilungseffekte prognostiziert,
da fur die Betrachtung der zu erwartenden stadtebaulichen Auswirkungen die durch das Planvor-
haben induzierten Umverteilungseffekte fur die anséssigen Betriebe von Bedeutung sind. Anzu-
nehmen ist dabei, dass der im Realisierungsfall am Planstandort zu erwartende Umsatz zwangs-
laufig Anbietern an anderer Stelle verloren geht. Denn ein neuer Anbieter vergré3ert nicht den ver-
fugbaren "Kaufkraftkuchen", sondern sorgt lediglich fiir eine rAumliche Umverteilung des Umsat-
zes. Dies ist grundsatzlich als Ausdruck erwiinschten und zulassigen Wettbewerbs zu sehen, kann
aber fir die Genehmigungsfahigkeit des Planvorhabens eine Rolle spielen, wenn dadurch negative
Auswirkungen i. S. von § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.

Die Marktbeobachtungen zeigen, dass wettbewerbliche Auswirkungen des Planvorhabens inner-
halb gefestigter Marktstrukturen vorrangig bei vergleichbaren Anbietern, also bei grél3eren Mébel-
hausern mit gleicher bzw. &hnlicher Warenausrichtung, zum Tragen kommen. Zudem sind Um-
satzumverteilungseffekte gegentiber den Spezialanbietern (z. B. Heimtextil- und Bettfachmarkte,
Klchenstudios) und Mehrbranchenunternehmen (z. B. Warenhauser, Bau- und Heimwerkermark-
te) im Untersuchungsgebiet zu erwarten. Vor allem bei den zentrenrelevanten Randsortimenten
werden auch Umverteilungen bei den innerértlichen Angebotsstrukturen eintreten.

Ausgehend von der Ist-Situation werden die Veranderungen der Kaufkraftstrome im Rahmen einer
»Kaufkraftstrom-Modellrechnung® simuliert. Auf Basis dieses Simulationsmodells kdnnen Aussagen
zu den betroffenen Standorten und dem Umfang der Verdrangungseffekte bzw. zu Umsatzeinbu-
Ben getroffen werden.

Bei der Einschéatzung der zu erwartenden Umsatzverlagerungseffekte werden folgende Annahmen
zugrunde gelegt:

B Beim Mobelkauf akzeptieren die Konsumenten relativ grof3e Fahrdistanzen und fokussie-
ren ihre Nachfrage starker als bei anderen Branchen auf regional bedeutsame Standorte.
Hinzu kommen ausgepragte Praferenzen fur bestimmte Stilrichtungen und Preisniveaus,
sodass sich fir die Wettbewerber in der Region sehr grol3e, einander Uberschneidende
Einzugsgebiete ergeben.
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B Fir alle Sortimente gilt, dass fiur die Einzelhandelsstandorte bzw. Betriebe mit der gré3ten
Sortimentsiberschneidung (u. a. anhand der Kriterien Sortiment, Preisniveau, Zielgrup-
penansprache) auch die starksten Umverteilungseffekte eintreten werden. Im Untersu-
chungsraum stehen daher die gro3eren Einrichtungshauser im Vordergrund.

B Mit zunehmender Entfernung des Projektstandortes nimmt grundsatzlich die Starke der
Umsatzverlagerungseffekte ab. Dies bedeutet, dass vergleichbare Einzelhandelsbetriebe
im naheren Umfeld des Planstandortes starker von Umsatzverlagerungen betroffen sein
werden als weiter entfernt gelegene Einzelhandelsbetriebe.

B Ebenfalls ist zu berticksichtigen, dass bei Mdbeln der Internet- und Versandhandel im
Bundesdurchschnitt einen Marktanteil von rd. 10 % erreicht.™

Das Planvorhaben wird vor allem mit den hinsichtlich der Sortimentsbreite und -tiefe sowie des
Preisgenres vergleichbaren Einrichtungshausern der Region im naheren Umfeld in Wettbewerb tre-
ten, die damit wichtige Versorgungsfunktion im Mébelvollsortiment Gbernehmen Hierbei ist zu be-
ricksichtigen, dass durch die Ansiedlung des geplanten Mobelanbieters insbesondere fir die im
Kerneinzugsgebiet lebende Bevolkerung erstmalig eine attraktive Einkaufsalternative im Mébelvoll-
sortiment zu den bereits in der Region bestehenden Anbietern entsteht.

Die Umsatzeinbuf3en fiir die groRen Mébelhauser auRerhalb von zentralen Versorgungsberei-
chen im Kerneinzugsgebiet (Zone 1) belaufen sich auf ca. 5,9 Mio. €, was ca. 6 % ihres Umsatzes
entspricht. Das IKEA-Einrichtungshaus weist zwar eine zum Planvorhaben vergleichbare Verkaufs-
flachendimensionierung auf, allerdings handelt es sich hierbei um einen sehr starken Wettbewer-
ber, der sich in Bezug auf die Positionierung und den Marktauftritt stark von den Gblichen Mébel-
hausern unterscheidet. Bei den weiteren groRen Mobelhausern handelt es sich um Mébelmitnah-
memarkte im niedrigen Preissegment, sodass zu diesen Wettbewerbern trotz raumlicher N&he ins-
gesamt nur vergleichsweise geringe Uberschneidungen mit dem Planvorhaben festzustellen sind.

Fur die groRRen Mobelhauser im erweiterten Einzugsgebiet (Zone II) wird eine durchschnittliche
Umverteilungsquote von insgesamt 7 % prognostiziert. Die M6belhduser Knappstein in Remscheid
und Rehmann in Velbert weisen eine zum Planvorhaben ahnliche Ausrichtung auf, wobei sich die
Marktgebiete nur teilweise mit dem des Planvorhabens tberschneiden.

Die in Zone Ill ansassigen grofRen Mdbelhduser in Haan und Witten verfliigen derzeit Uber eine ho-
he regionale Ausstrahlungskraft und weisen zum Planvorhaben groRe Uberschneidungen hinsicht-
lich des Marktauftritts auf. Fur die beiden Mdbelhduser werden UmsatzeinbufRen in Héhe von ins-
gesamt rd. 11 Mio. € prognostiziert, was einem Umsatzanteil von rd. 6 % entspricht. Auf einzelbe-
trieblicher Ebene wird das Ostermann-Mdbelhaus in Haan mit insgesamt 12 % hierbei deutlich

1 vgl. HDE, Online-Monitor 2017, S. 8
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starker von Wettbewerbswirkungen betroffen sein als das Mdbelhaus in Witten (2 %). Dies resul-
tiert vor allem aus der Nahe des Standortes Haan zum Planvorhaben, da dieser den nachstgele-
genen Mobelvollsortimenter darstellt, aus dem Raum Wuppertal verkehrlich sehr gut zu erreichen
ist und damit gegenwartig deutlich von Kaufkraftzuflissen aus dem Wuppertaler Stadtgebiet profi-
tieren wird.

Die auRerhalb des Einzugsgebietes gelegenen regional bedeutsamen Moébelhduser werden mit ei-
ner Umverteilungsquote von insgesamt 3 % deutliche geringer von UmsatzeinbufR3en betroffen sein.
Die Mébelhduser weisen zum Planvorhaben bereits eine grof3ere Entfernung auf, sodass sich die
Marktgebiete der Wettbewerber nur teilweise mit dem Marktgebiet des geplanten Mébelhauses
Uberschneiden. Einzelbetrieblich werden die ndhergelegenen Mobelh&user in Bochum, Erkrath und
Hilden dabei von héheren Umverteilungsquoten betroffen sein (5 — 8 %), womit durchgehend je-
doch keine Betriebsaufgaben zu erwarten sind.
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Abbildung 16  Prognostizierte Umsatzumverteilungseffekte

Sortiment Mobel, Kiichen Farben, Tapeten, Boden® Haus- und Heimtextilien® Lampen/ Leuchten*
Umsatzherkunft Umverteilung Umverteilung Umverteilung Umverteilung Umverteilung Umverteilung

in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio.€ inMio.€ in%
HZ Wuppertal Elberfeld 2,9 ®*) *) 1,0 <0,1 5% 1,1 *) ®*) *) ®*) *) 3,2 0,2 6% 2,5 0,1 4%
HZ Wuppertal Barmen 1,7 0,1 6% 0,9 <0,1 6% 0,2 *) ®*) *) ®*) *) 1,3 0,1 8% 0,4 *) ®*)
NZ Wuppertal Oberbarmen 03 ORI ¢ O O T N B C R C R T © U S S C R C RN C N O R
NZ Wuppertal Ronsdorf CHEG “ 04 @ O S N C R C R T O U X SR C S C RN C N O R
HZ Gevelsberg Innenstad CHRG ORI ¢ ® 02 O 0 0 6 6 02 © © 0 ¢ 0
HZ Schwelm Innenstad 02 ORI ¢ O S N C N C R O R © BN - S G S G R SN O R
ME CHEG “ 6 ® 0 O 0 0 6 6 02 6 0 0 00
e 3O ® 6o OIS C R O S O S O W O R - R S R C RN C RN G
GroRRe M&belhéuser in Zone
| (Ikea und Poco in Wupper- 75,3 4.8 6% 15 0,1 7% 4,7 0,1 2% *) *) *) 4,3 0,3 7% 3,1 0,1 3%
tal, Roller in Schwelm)
Sonstige Anbieter in Zone | 55,2 3,4 6% 2,3 0,2 9% 15,5 0,4 3% 0,9 <0,1 6% 4,0 0,3 8% 8,6 0,7 8%
Zone 1 gesamt 136,9 8,3 6% 6,2 0,4 6% 22,0 0,5 2% 0,9 0,1 6% 14,7 0,9 6% 14,8 0,9 6%
NZ Wuppertal Vohwinkel SRS ® 03 @ O T S C N C R O T © SR X S S G E - RN O R
NZ Wuppertal Cronenberg SRS ORI ¢ O S N C R C RO T © BN X S G S G R SN O R
HZ Ennepetal Milspe 05 “ 06 O O S N C N C R O T O BN X S G S C RN C N O R
NZ Ennepetal Voerde SRS ORI ¢ O S N C N R R O U © S S R G RN C RN O R
HZ Hattingen Innenstadt 04 ORI ¢ ® o O O 0 6 6 0w © ® 02 0
2 Radeyormald 39O ® 06 O S © S C R © RO T O SN ¥ S S © SN C SN C RN O RO
HZ Remscheid Innenstadt 0,2 * *) 0,4 *) *) 01 *) *) <1 *) *) 1,2 *) *) *) ® ™
NZ Remscheid Lennep/DOC CRRG ORI RO O O T N O B C N C R O T C R Y S S C R C RN C N C R
NZ Remscheid SBZ Hasten 03 “ 05 O O T N O B C N C R O T O RN Y- D S C S G R C RN O R ¢
NZ Remscheid Siid 02 ORI ¢ O X S O B C N C R © T © RN S C S C RN C RN R
et 240 Q ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) CRERG CREERCRING
HZ Velbert Innenstad 08 O AN O R R R R C R ¢ R C R C R RN O R ¢

Fortsetzung folgt
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Sortiment Mobel, Kiichen Farben, Tapeten, Boden? Haus- und Heimtextilien® Lampen/ Leuchten*
Umsatzherkunft Umverteilung Umverteilung Umverteilung Umverteilung Umverteilung Umverteilung

in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio.€ inMio.€ in%
NZ Velbert Langenberg 01 * *) *) *) *) * *) * *) * *) *) * *) * ®  ®
NZ Velbert Neviges 0.2 * *) *) *) *) * *) * *) * *) 0.3 * *) * ®  ®
HZ Wetter 0,1 *) *) * * * *) * *) *) *) * 0,1 *) * 0,2 ® ™
HZ Willfrath * * *) *) *) *) 01 *) * *) * *) 0.2 * *) * ® ®
GroRRe Mdbelhauser in
Zone |l
(Mobel Knappstein in Rem- 90,4 6,6 7% 1,2 <01 4% 2,7 0,2 7% *) * *) 1,8 01 6% 2,8 02 7%
scheid, Mobel Rehmann in
Velbert, POCO in Wiilfrath)
Sonstige Anbieter in Zone Il 25,1 15 6% 3,4 0,3 7% 10,1 0,2 2% 0,7 <01 7% 3,7 0,2 5% 8,0 04 5%
Zone 2 gesamt 124,6 8,1 6% 7,9 0,3 7% 13,7 0,4 2% 0,7 <0,1 7% 11,6 0,3 5% 12,0 0,6 5%
GroRe Mdbelanbieter in Zone
Il (Ostermann in Haan und 148,8 9,5 6% 2,6 0,2 8% 6,6 0,2 3% 1,6 <01 3% 51 0,3 5% 9,1 03 4%
Witten)
Sonstige Anbieter in Zone Il 28,1 1,0 4% 0,9 *) *) 2,0 *) * * * * 1,5 <0,1 3% 0,8 <0,1 6%
Zone 3 gesamt 176,9 10,5 * 35 0,2 *) 8,6 0,2 * 1,6 <01 *) 6,7 0,3 * 9,9 04 (M
GroRe Mobelanbieter aulRer-
halb des EZG . . . . . .
(u.a. Mébelhauser in Hilden, 601,6 16,6 3% 9,8 0,5 5% 24,9 0,2 1% 1,4 <0,1 4% 20,6 1,0 5% 30,7 0,7 2%
Erkrath, Bochum)
Sonstige Standorte/ Versand . 3,0 A, A, 0,1 A, . 0,1 . 1. 0,1 A . 0,1 . N 01 L
Umverteilung gesamt 1.039,9 46,5 . 27,4 1,5 . 69,2 1,4 . 4.6 0,3 1. 53,6 2,6 . 67,4 27

inkl. Kissen, Bettdecken, Matratzen, Lattenroste (*) marginal

2 inkl. Teppiche Rundungsdifferenzen moglich

s inkl. Gardinen, Rollos, Markisen

Quelle: BBE-Erhebung 2017 (Werte gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen), Grundlage projektrelevante Sortimente, Gliederung der Zentrenrelevanz nach Wuppertaler Sortimentsliste (vgl. Kapitel 2.3)
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Sortiment Bilder, Rahmen nicht-zentrenrelevante GPK, Haushaltswaren Babyausstattung® zenFrenreIevante Prol_ekterelevante
Sortimente gesamt Sortimente gesamt Sortimente gesamt
Umverteilung

Umverteilung

Umsatzherkunft Umverteilung Umverteilung Umverteilung Umverteilung

in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio.€ inMio.€ in%
HZ Wuppertal Elberfeld 1,3 <0,1 4% 12,0 0,4 3% 13,1 0,8 6% 2,2 0,1 5% 15,3 0,9 6% 27,3 1,3 5%
HZ Wuppertal Barmen 0,3 ®*) ®*) 4,7 0,3 6% 4,4 0,4 8% 0,9 <0,1 6% 5,3 0,4 8% 10,0 0,7 7%
NZ Wuppertal Oberbarmen 0,1 * * 07 *) *) 0,8 <01 7% 0,4 *) *) 11 <0,1 4% 1,8 ™ 3%
NZ Wuppertal Ronsdorf 0,1 ™*) ™*) 0,8 ™* * 1,1 <0,1 5% 0,4 ™*) ™* 1,4 <0,1 3% 2,2 * 2%
HZ Gevelsberg Innenstadt 0,1 ™*) ®*) 0,6 ™* *) 1,6 <0,1 3% 0,4 *) ™* 2,0 <0,1 3% 2,6 *) 2%
HZ Schwelm Innenstadt 0,1 ™*) ™*) 1,3 ™* * 1,4 <0,1 3% 0,5 ™*) ™* 1,9 <0,1 3% 3,2 * 2%
e SRS ® 05 @ ® 0 O 0 0 6 6 0 © © 0 0
lee geﬂ;OFfr';';Ok‘é%'vel *) *) *) 16 *) *) 13 <1 4% 03 *) *) 17 <01 3% 33 ® 2%
Grol3e Mdbelhauser in Zone
| (Ikea und Poco in Wupper- 1,6 0,1 6% 90,5 5,5 6% 6,3 0,4 6% 1,8 *) * 8,1 0,4 5% 98,6 59 6%
tal, Roller in Schwelm)
Sonstige Anbieter in Zone | 1,5 <01 3% 88,0 51 6% 10,0 0,5 5% 3,2 0,1 3% 13,3 0,6 5% 101,3 57 6%
Zone 1 gesamt 5,0 0,2 4% 200,6 11,2 6% 40,3 2,3 6% 10,1 0,3 3% 50,4 2,6 5% 250,9 13,8 6%
NZ Wuppertal Vohwinkel * * * 0.9 *) *) 0.8 * *) 0.4 * * 12 * * 21 ™
NZ Wuppertal Cronenberg 0,1 * * 0,4 *) *) 1,4 *) * 0,1 * *) 15 * * 1,9 * *
HZ Ennepetal Milspe 0,1 * * 1,4 *) *) 0,8 *) * 0,3 * *) 1,1 * * 2,5 * *
NZ Ennepetal Voerde * * * 0,0 *) *) 01 * * * * * 0.1 * * 01 ™
HZ Hattingen Innenstadt 0,4 * * 2,4 * * 4,3 0,1 2% 0,4 @) *) 4,7 0,1 2% 7,1 01 1%
112 Radevormwald *) *) ® 49 ) ® 10 ) ® o4 *) ® 14 ) 63 CHC)
HZ Remscheid Innenstadt 0,4 *) *) 2.4 *) *) 43 0,1 2% 0,7 * *) 5,0 0,1 2% 7.4 01 1%
NZ Remscheid Lennep/DOC 0,1 * * 0,6 * * 0,9 * * 0,2 * * 1,1 * * 1,8 " ™
NZ Remscheid Hasten * * * 1.6 * * 0,2 * * * * * 0,2 * * 1,9 ® ®
NZ Remscheid Sud * * * 05 * * 0,6 * * 0.2 * * 0.8 * * 1,2 ®»  ®
ol ORI ¢ 25 ¢ ¢ 02 ¢ “ o1 ¢ 02 “ 0 270
HZ Velbert Innenstadt 0,2 ™*) ™*) 2,7 * * 2,8 0,1 4% 0,3 *) *) 3,1 0,1 3% 5,7 0,1 2%

Fortsetzung folgt
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zentrenrelevante Projekterelevante
CPE Hausluelisne e Babyausstattung® Sortimente gesamt Sortjimente gesamt

nicht-zentrenrelevante

Sortiment Bilder, Rahmen
Sortimente gesamt

Umsatzherkunft Umverteilung Umverteilung Umverteilung Umverteilung Umverteilung Umverteilung
in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio. € in Mio. € in % in Mio.€ inMio.€ in%

NZ Velbert Langenberg * *) *) 0,2 *) *) 0,2 *) *) *) *) *) 0,2 * *) 04 ®  ®

NZ Velbert Neviges *) *) *) 0,6 *) *) 03 *) *) *) *) *) 0,3 * *) 0,9 ®  ®

HZ Wetter *) *) *) 0,4 *) *) 0,6 *) *) 0,2 *) *) 0,9 * *) 13 ®  ®

HZ Willfrath * * * 0,4 *) *) 16 *) * 0,2 * *) 18 * *) 23 ®  ®

GroRRe Mobelhauser in Zone

I (M6bel Knappstein in

Remscheid, Mébel Reh- 0,7 * * 99,6 7.2 7% 5,0 0,3 6% 0,1 * *) 51 0,3 6% 104,7 75 7%

mann in Velbert, POCO in

Waiilfrath)

Sonstige Anbieter in Zone || 0.8 <01 6% 51,7 2,7 5% 4,7 0,1 2% 1,3 <01 4% 6,0 0,2 2% 57,7 28 5%

Zone 2 gesamt 2,8 01 6% 173,3 9,8 5% 29,7 0,7 2% 4,9 <01 4% 34,6 0,8 2% 208,0 10,6 5%

GroRe Mdbelanbieter in Zone

Il (Ostermann in Haan und 2,0 0,1 5% 1757 10,6 6% 14,3 0,5 4% 4,7 *) *) 19,0 0,5 3% 194,7 11,1 6%

Witten)

Sonstige Anbieter in Zone Il 0,3 * * 33,7 11 3% 16 ) * 0,3 * ) 1,9 ¢ * 35,6 11 3%

Zone 3 gesamt 23 01 *) 209,4 11,7 *) 15,9 0,5 *) 5,0 *) *) 20,9 0,5 *) 230,3 122

GroRRe Mobelanbieter aulRer-

halb des EZG 0 0 0 0 0 0

(u.a. Mobelhduser in Hilden, 9,2 0,1 1% 698,3 19,1 3% 47,7 0,5 1% 6,3 <01 1% 54,0 0,6 1% 752,3 19,7 3%

Erkrath, Bochum)

Sonstige Standorte/ Versand . * . A, 3.2 A, . 0,2 . 1. * 1. . 0,2 . 1. 34

Umverteilung gesamt 19,4 0,5 J. 1.281,6 55,4 . 133,6 4,2 . 26,3 0,4 A 159,8 4,6 J. o 14414 60,0 A.

5 inkl. Hygiene, Spielwaren

(*) marginal
Rundungsdifferenzen moglich
Quelle: BBE-Erhebung 2017 (Werte gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen), Grundlage projektrelevante Sortimente, Gliederung der Zentrenrelevanz nach Wuppertaler Sortimentsliste (vgl. Kapitel 2.3)
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Der Einzelhandel in stadtebaulich integrierten Lagen (zentrale Versorgungsbereiche) ist insbe-
sondere im naheren Umfeld des Planvorhabens von Umsatzumverteilungen betroffen. Dies resul-
tiert vor allem daraus, dass die zentrenrelevanten Sortimente auch von Zielkunden aus der nahe-
ren Umgebung nachgefragt werden, die das projektierte Mobelhaus vorwiegend aufgrund des
Randsortimentsangebotes aufsuchen werden.

Im néchstgelegenen zentralen Versorgungsbereich Barmen liegt die Umverteilungsquote mit 7 %
am hdchsten. Dies entspricht absolut einem Umsatzverlust von 0,7 Mio. €. Die héchste Umvertei-
lungsquote ergeben sich bei GPK und Haushaltswaren sowie Haus- und Heimtextilien mit jeweils
8 %, wobei absolut mit 0,4 Mio. € die hochsten UmsatzeinbuRen bei dem zentrenrelevanten Sorti-
ment GPK und Haushaltswaren zu prognostizieren sind. Hier bestehen die gré3ten Angebotsuber-
schneidungen zum Planvorhaben. Das inhabergeflihrte Fachgeschéaft Strasmann Haus & Kiiche
wird von der SchlieBung von WMF im Sommer 2017 profitiert haben, sodass der Umsatz unter Be-
ricksichtigung der zu erwartenden Umverteilung voraussichtlich nur geringfiigig unter dem Um-
satzniveau vor SchlieBung des WMF-Fachgeschéftes liegen wird. Von einer Schliel3ung der erst
kirzlich eréffneten strukturpragenden Betriebe Depot und Kodi ist ebenfalls nicht auszugehen. Von
Betriebsaufgaben ist somit nicht auszugehen, zumal sich die prognostizierte Umsatzumverteilung
auf mehrere Betriebe bezieht. Im Kernsortiment Mobel/ Klichen wird eine Umverteilung von ca. 0,1
Mio. € prognostiziert. Dies entspricht einer Umverteilungsquote von ca. 6 %, welche vor allem zu
Lasten des Fachgeschéfts Strater gehen wird. Dabei konzentrieren sich die Angebotsiiberschnei-
dungen zum Planvorhaben auf das Kiichensegment, wahrend die ebenfalls bei Strater angebote-
nen Elektrowaren vom Planvorhaben unberthrt bleiben. Bei Strater handelt es sich zudem um ei-
nen langjahrig etablierten Fachanbieter, der in Wuppertal und Umgebung auf ein ausreichend gro-
Res Kaufkraftpotenzial zurlickgreifen kann. Aufgrund der Spezialisierung auf Kiichen, wird dieses
Fachgeschaft eine vom Mdbelvollsortimenter abweichende Kundengruppe ansprechen, sodass ei-
ne SchlieRung dieses Betriebes nicht zu erwarten ist. In den sonstigen projektrelevanten Sortimen-
ten besteht im Hauptzentrum Barmen ein vergleichsweise geringes Angebot, sodass die Umvertei-
lungsquoten von 4 bis 6 % entsprechend gering ausfallen. Da die strukturpragenden Betriebe, bei
denen es sich vor allem um grof3ere Bekleidungsanbieter handelt, allenfalls marginal vom Planvor-
haben betroffen sein werden, wird das Hauptzentrum Barmen auch weiterhin seine Versorgungs-
funktion erfillen kdnnen.

Auch fur das Hauptzentrum Elberfeld ist mit einer Umverteilungsquote von ca. 5 % mit keiner we-
sentlichen Beeintrachtigung des dortigen Einzelhandelsangebots zu rechnen. Absolut liegen mit
0,8 Mio. € die Umsatzeinbufen bei GPK und Haushaltswaren am hochsten, da auch hier die groR-
ten Sortimentsuberschneidungen zum Planvorhaben gegeben sind. Die Umverteilungsquoten der
sonstigen projektrelevanten Sortimente bewegen sich zwischen 4 und 6 % auf einem insgesamt
niedrigen Niveau. Angesichts dieser niedrigen Umverteilungsquoten und des Schwerpunktes des
Einzelhandels bei Bekleidung, Schuhen und Sport, sind keine Anhaltspunkte fir betriebsgefahr-
dende Auswirkungen gegeben.
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In den sonstigen zentralen Versorgungsbereichen im Kerneinzugsgebiet werden Umverteilungs-
quoten von insgesamt max. 3 % prognostiziert. Die projektrelevanten Sortimente sind in diesen
zentralen Versorgungsbereichen nur von untergeordneter Bedeutung, allenfalls ist im zentrenrele-
vanten Sortiment GPK und Haushaltswaren ein grof3eres Angebot vorhanden. Mit prognostizierten
UmsatzeinbufRen von weniger als 0,1 Mio. € ist jedoch auch hier nicht mit Betriebsaufgaben infolge
der Realisierung des Planvorhabens zu rechnen.

Fir die untersuchten zentralen Versorgungsbereiche in Zone 1l werden Umsatzumverteilungen von
insgesamt nur 0,3 Mio. € prognostiziert. Insgesamt ist in den zentralen Versorgungsbereichen nur
ein geringes Angebot in den projektrelevanten Sortimenten vorhanden. Die im Hauptzentrum Ra-
devormwald und im Nebenzentrum Remscheid Littringhausen anséassigen Mdbelanbieter sind vor
allem lokal ausgerichtet und stehen daher nur bedingt mit dem Planvorhaben im Wettbewerb. Bei
GPK und Haushaltswaren ist in den Zentren der Zone I, insbesondere in den Innenstadten von
Hattingen und Remscheid noch ein gréReres Angebot vorhanden. Die strukturpragenden Betriebe
Depot, Xenos, Kodi und Woolworth sind vor allem im mittleren und niedrigen Preissegment ange-
siedelt und weisen daher nur bedingt Uberschneidungen zum Planvorhaben auf. Dariiber hinaus
verfigen die Anbieter Uber eine lokale Ausstrahlungskraft, sodass das Planvorhaben keine wesent-
lichen Umsatzeinbuf3en bei diesen Anbietern auslésen wird.

Die Umverteilung gegeniiber den sonstigen Anbietern (u. a. Fach- und SB-Markte tberwiegend
aul3erhalb zentraler Versorgungsbereiche) belauft sich nach der Prognoserechnung fir die Zonen |
bis 11l auf insgesamt knapp 9,7 Mio. €. Diese bezieht sich auf eine Vielzahl von Betrieben und
Standorten, wie u.a. (nicht-)groR3flachige Mébel-/ Kiichenfachgeschafte, Einrichtungsfachmarkte
(u.a. Danisches Bettenlager, Matratzenfachmarkte) und sonstige Betriebe an dezentralen Standor-
ten mit Sortimentsiiberschneidungen (u.a. Baumarkte). Die Umverteilungsquoten werden sich im
Rahmen Ublicher Wettbewerbswirkungen bewegen, ohne dass Existenzgefahrdungen abgeleitet
werden kénnen.

Aufgrund der eingeschréankten Angebots- bzw. Zielgruppentberschneidungen sind fir den hoch-
preisigen Einrichtungsfachhandel gleichermalRen wie fur IKEA nur relativ geringe UmsatzeinbufR3en
Zu erwarten.

In der Zusammenfassung lasst sich festhalten (vgl. Abbildung 16):

B Der Gesamtumsatz von max. 60,0 Mio. € (,Worst-Case") wird zum weit Uberwiegenden
Teil (rd. 74 %) gegenuber regional bedeutsamen Mdbelhdusern an stéadtebaulich nicht-
integrierten Standorten im Untersuchungsraum umverteilt. Dabei werden einzelne
Hauptwettbewerber Umsatzverluste von bis zu 12 % hinzunehmen haben.

B Von Verlagerungseffekten in einer nachweisbaren Grofzenordnung werden vor allem die
strukturpréagenden Anbieter der Mébelbranche betroffen sein, die aktuell vom bestehenden
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Angebotsdefizit im Mobelvollsortiment in Wuppertal profitieren. Vorrangig sind dies ver-
gleichbare Anbieter, d. h., regionalbedeutsame Mobelhauser mit gleicher bzw. &hnlicher
Warenausrichtung (vor allem Mobel Ostermann in Haan).

Die durch das Planvorhaben induzierten Umsatzumverteilungseffekte werden sich infolge der zu
erwartenden hohen Leistungsfahigkeit und der regionalen Ausstrahlung des Planvorhabens insge-
samt auf eine Vielzahl von Betrieben und zentralen Versorgungsbereichen beziehen. Stadtebaulich
bedeutsame Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Region sind dabei auszu-
schlieRen. Die Wettbewerbswirkungen werden sich in erster Linie auf vergleichbare, regional be-
deutsame Mdbel- und Einrichtungshauser an stadtebaulich nicht-integrierten Standorten beziehen.

5.3 Bewertung der raumordnerischen und stadtebaulichen Auswir-
kungen des Planvorhabens am Standort Hatzfelder StralRe/
Carnaper Strafle

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um einen groR3flachigen Einzelhandelsbetrieb mit nicht-
zentrenrelevanten Kernsortimenten. Der Standort ist bedingt durch die Lage unmittelbar an der Au-
tobahnausfahrt Wuppertal-Barmen gut in das lokale wie auch regionale Verkehrsnetz eingebun-
den.

Die prognostizierten Umverteilungseffekte des Planvorhabens sind im Hinblick auf die stadtebauli-
chen Auswirkungen in der Stadt Wuppertal sowie den umliegenden Stadten und Gemeinden zu
bewerten. Dabei stehen die zentralen Versorgungsbereiche (Haupt- und Nebenzentren) im Vor-
dergrund.

Stadtebaulich relevante Auswirkungen auf einen zentralen Versorgungsbereich waren dann zu er-
warten, wenn bestehende Einzelhandelsbetriebe infolge der Ansiedlung des Planvorhabens ge-
fahrdet wirden, die fur die Funktions- und Entwicklungsfahigkeit eines zentralen Versorgungsbe-
reichs eine hohe Bedeutung haben.

Im Hinblick auf die Hohe des Schwellenwertes, ab wann nicht nur unwesentliche Auswirkungen

i. S.v. 8§11 Abs. 3 BauNVO auftreten kdnnen, hat sich als quantitative Orientierungsgréf3e in der

Planungs- und Rechtsprechungspraxis etabliert, dass bei zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten ein Umsatzverlust von 10 %, bei anderen Sortimenten von 20 % als abwéagungsrele-
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vant zu bewerten ist. Bis zu diesen Abwagungsschwellenwerten ist regelméRig davon auszugehen,
dass sich keine erheblichen stadtebaulichen Folgen ergeben.*’

Die ,10-%-Marke* ist allgemein nur als Orientierungswert zu sehen. Die bloRe Berechnung der
Umsatzumlenkungen aus den zentralen Versorgungsbereichen ist kein alleiniger Ansatz zur Beur-
teilung nicht nur unwesentlicher Auswirkungen. Es werden noch weitere qualitative Indikatoren ge-
pruft, um die versorgungsstrukturellen und stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens be-
urteilen zu kénnen (z. B. Vorschéadigung von Geschéftsbereichen, Auswirkungen auf Magnetbe-
triebe).

Hauptzentrum Barmen

Das Hauptzentrum Barmen mit dem Hauptgeschéaftsbereich Werth verflgt Uber ein umfassendes
Einzelhandelsangebot und hat vor allem fir das 6stliche Stadtgebiet von Wuppertal eine hohe Ver-
sorgungsbedeutung. Der Schwerpunkt des Einzelhandels liegt in der Warengruppe Bekleidung und
Schuhe. Ein grof3eres Angebot besteht dartiber hinaus in dem projektrelevanten Sortiment GPK
und Haushaltswaren. In den sonstigen projektrelevanten Sortimenten hingegen ist nur ein ver-
gleichsweise geringes Angebot vorhanden. Dabei wird das projektrelevante Angebot insbesondere
von den Filialisten im mittleren und niedrigen Preissegment gepragt, die nur ein ausschnittweises
Angebot aufweisen. Das Fachgeschéft Haus & Kiiche Strasmann wird von der Betriebsaufgabe
des WMF-Fachgeschéaftes in Barmen profitiert haben. Die prognostizierte Umsatzumverteilung von
insgesamt 0,6 Mio. € ist somit als gering einzustufen, sodass stadtebaulich relevante Auswirkun-
gen fur die Funktions- und Entwicklungsfahigkeit des Hauptzentrums Barmen infolge der Ansied-
lung des projektierten Mdbelhauses nicht zu erwarten sind.

Hauptzentrum Elberfeld

Das Hauptzentrum Elberfeld stellt die grofdte Einkaufsinnenstadt des Bergischen Stadtedreiecks
dar und verfugt Uber ein attraktives und umfassendes Einzelhandelsangebot. Die Innenstadt ver-
fugt mit der Rathaus Galerie und den City Arkaden uber zwei Einkaufszentren und wird dariber
hinaus von den Haupteinkaufslagen Alte Freiheit, Neumarkt und HerzogstralRe gepragt. Der
Einzelhandelsbesatz umfasst neben einer Vielzahl von Filialisten auch zahlreiche inhabergefihrte
Fachgeschéfte, wobei der Angebotsschwerpunkt bei Bekleidung, Schuhen und Sport liegt.
Angebotsiuberschneidungen zum Planvorhaben ergeben sich vor allem bei den Anbietern im
Bereich GPK und Haushaltswaren. Die Umsatzumverteilung von 0,8 Mio. € bzw. 7 % in diesem
Segment bezieht sich auf eine Vielzahl von Anbietern, sodass stéadtebaulich negative
Auswirkungen fur das Hauptzentrum Elberfeld ebenfalls ausgeschlossen werden kénnen.

v Vgl. Sparwasser, R. (2006), Stadtplanung und Raumplanung — Herausforderung Einzelhandel, in: NvVwZ, 2006, H. 3, S.

266; Uechtritz, M. (2004), Neuregelung im EAG Bau zur ,standortgerechten Steuerung des Einzelhandels®, in: NVwZ,
2004, H. 9, S. 1031; GMA (1998), Auswirkungen grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe (Langzeitstudie), Ludwigsburg
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Sonstige Haupt- und Nebenzentren im Untersuchungsraum

In den Haupt- und Nebenzentren besteht insgesamt nur ein geringes Angebot an projektrelevanten
Sortimenten, sodass sich die Umverteilung in einer stadtebaulich vertraglichen GréRenordnung
bewegt.

Das projektrelevante Angebot umfasst vor allem Fachgeschafte sowie Randsortimente sonstiger
Anbieter, die vielfach nur eine lokale Ausstrahlung entfalten kdnnen. Die sortimentsbhezogen hochs-
te Umverteilungsquote von 7 % ergibt sich bei GPK und Haushaltswaren im Nebenzentrum Wup-
pertal-Oberbarmen. Angesichts der geringen Umverteilung von weniger als 0,1 Mio. € ist hier von
keiner wesentlichen Beeintrachtigung der Versorgungsfunktionen auszugehen.

In den Ubrigen zentralen Versorgungsbereichen im Nah- und Kerneinzugsgebiet unterschreiten die
Umsatzumverteilungen die 5 %-Marke. Vielfach handelt es sich bei den Anbietern mit projektrele-
vanten Angeboten in den zentralen Versorgungsbereichen um Fachgeschafte mit spezialisiertem
Angebot (u.a. Raumausstatter, Blumengeschéfte, Fotostudios). Somit sind fir diese Anbieter allen-
falls marginale Umsatzeinbuf3en zu erwarten. Die untersuchten zentralen Versorgungsbereiche
werden folglich auch nach Realisierung des Planvorhabens ihre derzeitigeVersorgungsfunktion er-
fullen kénnen. Die strukturpragenden Anbieter werden nicht wesentlich vom Planvorhaben beein-
trachtigt, sodass stadtebaulich negative Auswirkungen fur die Innenstadte und Nebenzentren aus-
geschlossen werden kdnnen.

»Verbrauchernahe Versorgung“

Stadtebaulich relevante Auswirkungen kénnten auch dann geltend gemacht werden, wenn die ver-
brauchernahe Versorgung der Bevolkerung in einer der tangierten Nachbarkommunen durch das
Planvorhaben gefahrdet wiirde. Mit 12 % wird die hdchste Umverteilungsquote fiir das Mdbelhaus
Ostermann in Haan erreicht. In allen anderen Kommunen liegen die Umverteilungsquoten bei unter
10 %. Das in Haan ansassige Mébelhaus weist eine gute Erreichbarkeit sowohl aus dem Ballungs-
raum Dusseldorf als auch aus dem Wuppertaler Raum auf. Es ist davon auszugehen, dass der
Wettbewerber eine hohe Leistungsfahigkeit aufweist und auch von nicht unwesentlichen Kaufkraft-
zuflissen aus Wuppertal profitiert, da dort aktuell nur ein unzureichendes Angebot im Mdbel-
Vollsortiment besteht. Eine Betriebsaufgabe dieses Wettbewerbers ist trotz Umverteilungsquoten
von mehr als 10 % nicht zu erwarten.

Selbst bei Aufgabe einer der an nicht-integrierten Standorten anséssigen, besonders betroffenen
Wettbewerber wird die Angebotsdichte nur unwesentlich herabgesetzt. Hinzu kommt, dass die
Kunden aus den betroffenen Nachbarkommunen auch weiterhin in zumutbaren Distanzen ver-
schiedene Mdébelanbieter zur Auswahl hétten.
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Entwicklungsmadglichkeiten der zentralen Versorgungsbereiche

Im Rahmen der Auswirkungsanalyse sind nicht nur die méglichen Beeintrachtigungen auf den Be-
stand zu untersuchen, sondern es ist auch die Frage zu beantworten, ob durch die Realisierung
des Planvorhabens die Entwicklungsméglichkeiten zentraler Versorgungsbereiche eingeschrénkt
werden kodnnten.

Dies ware dann der Fall, wenn das Planvorhaben im Marktsegment des zentrenrelevanten Einrich-
tungsbedarfs in den Nachbarkommunen eine so hohe Kaufkraftabschdpfung generieren konnte,
dass die Marktzutrittsmoglichkeiten fiir neue Angebotsformen innerhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche splrbar eingeschrankt wirden. Dies kann aber nach den Ergebnissen der Auswirkungsana-
lyse ausgeschlossen werden.

Insbesondere Angebotskonzepte wie Depot oder neuerdings H & M und Zara Home, die speziell
far integrierte City-Lagen entwickelt wurden, stehen zwar aufgrund ihrer Sortimentsstrukturen in
Wettbewerbsbeziehungen zum Planvorhaben; aufgrund der anders gelagerten Zielgruppenanspra-
che und der damit einhergehenden relativ geringen Kaufkraftabschépfung des Planvorhabens wer-
den die Mdglichkeiten zur Realisierung dieser modernen City-Konzepte in geeigneten Zentrallagen
durch das Planvorhaben jedoch nicht bedeutend eingeschrankt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden:

B Die Wettbewerbswirkungen beziehen sich vor allem auf Angebotsstandorte auRerhalb von
zentralen Versorgungsbereichen. Ein ,Wegbrechen® des Mébeleinzelhandels im Untersu-
chungsraum kann fiir die Realisierung des projektierten Mébelhauses in Wuppertal ausge-
schlossen werden.

B Gegeniber den strukturprdgenden Betrieben innerhalb von zentralen Versorgungsberei-
chen bewegen sich die Umverteilungseffekte auf einem geringen, nicht existenzbedrohen-
den Niveau. Alle vom Vorhaben tangierten zentralen Versorgungsbereiche kénnen auch
nach Realisierung des Planvorhabens ihrem Versorgungsauftrag hinsichtlich des Angebo-
tes projektrelevanter Waren ohne Funktionseinschrankung nachkommen.

B Die Wettbewerbswirkungen fiir den Einrichtungseinzelhandel im weiteren Umfeld (u. a.
Witten, Hagen, Solingen) entfalten keine existenzgeféahrdenden Auswirkungen. Dies resul-
tiert daraus, dass nur teilweise Uberschneidungen bei den Marktgebieten gegeben sein
werden und das projektierte Mtbelhaus nur relativ geringe Marktanteile im Ferneinzugsge-
biet erzielen kann.

B Die prognostizierten Wettbewerbswirkungen lassen aufgrund der absoluten Hohe der Um-
verteilungseffekte und des Anteils am derzeitigen Umsatz sowie aufgrund der bestehenden
Versorgungsbedeutung und der Entwicklungsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche
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keine negativen Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen in den zentralen Versor-
gungsbereichen des Untersuchungsraums erkennen, da die Umverteilungsquoten gegen-
Uber zentralen Versorgungsbereichen in Wuppertal oder anderen Kommunen keine stad-
tebaulich relevante Dimensionen erreichen werden.

5.4 Bewertung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Landes-
planung

Im Rahmen der Bauleitplanung mit Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines
Bebauungsplanes (Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel im Sinne des 8§11 Abs. 3 BauNVO)
sind fur das Planvorhaben in Wuppertal-Barmen die Ziele und Grundséatze der Raumordnung und
Landesplanung zu beachten.

Mit dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen bestehen diese Ziele und Grundsatze der
Raumordnung, die im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens (z.B. Festsetzung eines Sondergebie-
tes) beachtet (Ziele) bzw. bertcksichtigt (Grundsatze) werden muissen.

Fir das Planvorhaben sind folgende Ziele und Grundsétze von Bedeutung:

m Ziel 6.5-1 Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen
Kerngebiete und Sondergebiete flr Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO dirfen nur
in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) dargestellt und
festgesetzt werden.

Gemal rechtskraftigem Regionalplan liegt der Projektstandort in einem Bereich flr gewerb-
liche und industrielle Nutzungen (GIB), sodass eine Anderung des Regionalplans notwendig
wird, um dem Ziel 6.5-1 zu entsprechen.

m Ziel 6.5-3 Beeintrachtigungsverbot
Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit zen-
trenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden.

Die vorliegende Auswirkungsanalyse zeigt auf, dass das projektierte Mébelhaus das Beein-
trachtigungsverbot einhalten wird.

m Grundsatz 6.5-4: Nicht zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache
Der zu erwartende Gesamtumsatz der beabsichtigen Einzelhandelsnutzungen soll die Kauf-
kraft der Standortgemeinde in den geplanten Sortimenten nicht Uberschreiten.
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Fur das Planvorhaben wird ein Umsatz von ca. 60,0 Mio. € prognostiziert. In den projektre-
levanten Sortimenten weist die Stadt Wuppertal ein Kaufkraftvolumen von ca. 236 Mio. €
auf, das den prognostizierten Umsatz deutlich tGiberschreitet. Damit halt das Planvorhaben
die Vorgaben des Grundsatzes 6.5-4 ein.

m Ziel 6.5-5: Nicht-zentrenrelevante Kernsortimente: Standort, relativer Anteil zentrenre-
levanter Randsortimente
Sondergebiete fir Vorhaben i. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO mit nicht-zentrenrelevanten Kern-
sortimenten dirfen au3erhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt und festgesetzt
werden, wenn der Umfang zentrenrelevanter Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache
betragt und es sich um zugeordnete Randsortimente handelt.

Fur die zentrenrelevanten Sortimente ist eine Verkaufsflache von insgesamt 2.230 m2 ge-
plant. Der Anteil an der Gesamtverkaufsflache liegt mit 8 % unter dem maximal zulassigen
Anteil fir zentrenrelevante Randsortimente von 10 %. Es handelt sich dabei um ergénzen-
de, fur das Mdébelangebot typische Randsortimente wie Glas/ Porzellan/ Keramik, Haus-
haltswaren, die das Kernsortiment sinnvoll abrunden. Einzig auf einer untergeordneten Ver-
kaufsflache von ca. 120 m2? werden Nebensortimente (Serviceangebote Backerei/ Kiosk) fir
die Mdbelhauskunden angeboten. Damit wird auch das Ziel 6.5-5 erfullt.

m Grundsatz 6.5-6: Nicht-zentrenrelevante Kernsortimente: Verkaufsflache zentrenrele-
vanter Randsortimente
Die maximale Verkaufsflachenobergrenze fiir zentrenrelevante Randsortimente soll
2.500 mz2 nicht Uberschreiten.

Das Planvorhaben bertcksichtigt ebenfalls Grundsatz 6.5-6, da die Verkaufsflache der zen-
trenrelevanten Sortimente inkl. des Servicebereiches mit Backerei/ Kiosk 2.500 m2 nicht
Uberschreitet.

5.5 Bewertung des Planvorhabens nach dem REHK

Im Rahmen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir das Bergische Stadtedreieck (REHK)
2006 soll uber regional bedeutsame Einzelhandelsvorhaben gemeinsam diskutiert werden. Ein we-
sentlicher Bestandteil dabei ist das Verfahren, um einen regionalen Konsens herzustellen. Fir die
Ansiedlung eines Mdbelmarktes sind dabei die Aussagen zu Vorhaben mit nicht-zentrenrelevantem
Sortimentsschwerpunkt zu bertcksichtigen.
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Abbildung 17 REHK-Prufschema fiir M6belmarkte

1. Prifschritt: Haupt- oder Nahversorgungs- sonstiger Srggéiagern
Standort Nebenzentrum schwerpunkt Standort ) -standof
) - ) (nicht zentren-inv.rel.)
o 4 max. iiber

Gzﬁ. Emrsfdh ILiE 5.000 m*  5.000 m*

rofenordnung VKE VKE

3. Priifschritt: keine negativen Auswirkungen
N ) hweispfli Ht auf Haupt- und Nebenzentren

BRI der Hachbarstidte

A 4 4 \ 4 V

regionaler Konsens

Quelle: Regionales Einzelhandelskonzept fiir das Bergische Stadtedreieck, S. 151

Das geplante Mdbelhaus ist gemafl den REHK-Kriterien wie folgt zu bewerten:

B Der Projektstandort befindet sich auRerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches. Ge-
maR REHK ist somit die Vertraglichkeit fur alle Haupt- und Nebenzentren der Nachbarstad-
te Uber eine entsprechende Untersuchung nachzuweisen.

Mit der vorliegenden Auswirkungsanalyse konnte nachgewiesen werden, dass fur die un-
tersuchten zentralen Versorgungsbereiche von Wuppertal und Remscheid keine stadte-
baulich relevanten Auswirkungen zu erwarten sind. In der Nachbarstadt Solingen werden
nur so geringe Marktanteile erreicht, dass auch furr diese Haupt- und Nebenzentren keine
mehr als unwesentlichen Auswirkungen des Planvorhabens zu erwarten sind. Die zentra-
len Versorgungsbereiche werden auch nach Realisierung des Planvorhabens die Versor-
gungsfunktion erfiillen kénnen.

B Der Anteil der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente soll nicht mehr als
10 % der Gesamtverkaufsflache betragen. Randsortimente mit mind. 800 m2 sind wie ei-
genstandige Planvorhaben nach den fur zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Kon-
senskriterien zu beurteilen.

Das Randsortiment liegt mit einem Anteil von 8 % an der Gesamtverkaufsflache unter dem
genannten Schwellenwert. Das zentrenrelevante Sortiment Glas, Porzellan, Keramik und
Haushaltswaren liegt mit der geplanten Verkaufsflache von 2.000 mz2 bei tiber 800 m2 Ver-
kaufsflache, womit kein regionaler Konsens maéglich ist, da es sich um einen sonstigen
Standort auRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches handelt. Somit wird diese Vorga-
be des REHK nur teilweise eingehalten. Die Auswirkungsanalyse hat jedoch gezeigt, dass
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auch in Bezug auf dieses Sortiment keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche zu erwarten sind.

B Gemal dem REHK besteht zudem die Mdglichkeit, fir Vorhaben mit nicht-zentren oder —
nahversorgungsrelevantem Kernsortiment einen regionalen Sondergebietsstandort (SO) zu
vereinbaren, sodass ein regionaler Konsens fir diese Sortimentsschwerpunkte grundsatz-
lich moglich ist.

Das Projektgrundstiick liegt nicht innerhalb eines im REHK abgegrenzten Potenzialstan-
dortes. Grundséatzlich ist daher zu diskutieren, ob dieser Standort als Potenzialstandort fiir
den Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten in das REHK aufzunehmen
ist.

5.6 Bewertung des Planvorhabens nach den Grundsatzen des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Wuppertal

Gemal den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts 2015 sind die zentrenrelevanten
Sortimente bei grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten
auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache bzw. auf max. 2.500 m2 zu begrenzen. Nicht-integrierte
Standorte und Sonderstandorte des grof3flachigen Einzelhandels sind fur den Einzelhandel mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten geeignet.

Das Planvorhaben erfullt die Vorgabe auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache zentrenrelevante
Randsortimente anzubieten. Somit ist der Standort des Planvorhabens geeignet, den bestehenden
Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zu ergénzen.
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Fazit

In der Stadt Wuppertal ist am Standort Hatzfelder StraRe/ Carnaper Stral3e die Errichtung
eines Mébelhauses mit rd. 27.000 m2 Verkaufsflache geplant. Der Standort liegt unmittel-
bar an der Anschlussstelle der A 46 Wuppertal-Barmen und verflgt somit tiber eine hohe
Verkehrsgunst.

Der gegenwartig auf dem Projektgrundstiick anséssige Lidl-Markt wird im Zuge der Reali-
sierung innerhalb des Grundstiicks verlagert, die vorhandenen leerstehenden Gewerbehal-
len abgerissen. Das sonstige Standortumfeld weist mit u.a. Aldi, Wohnnutzungen, den
Stadtwerken und einem Friedhof eine heterogene Struktur auf.

Die Stadt Wuppertal befindet sich im Spannungsfeld zwischen den Ballungsraumen Duis-
seldorf und dem Ruhrgebiet, wo eine Vielzahl an strukturpragenden Mébelhdausern mit
mehr als 10.000 m2 vorzufinden ist. Dazu gehdren u.a. M6bel Ostermann in Haan und Wit-
ten, Hardeck in Bochum und Hilden, Schaffrath in Disseldorf, M6bel Rehmann in Velbert,
Mobel Knappstein in Remscheid sowie die IKEA-Einrichtungshéuser in Wuppertal, Dussel-
dorf, Dortmund und Essen.

Das Einzugsgebiet umfasst ein Bevdlkerungspotenzial von rd. 1,45 Mio. Einwohnern, die
ein projektrelevantes Nachfragevolumen von rd. 993 Mio. € aufweisen. Darliber hinaus
kénnen rd. 9 % des Umsatzes mit Kunden aus einem erweiterten Marktgebiet erzielt
(Streuumsatze) werden.

Fir das Planvorhaben wird im Sinne eines ,Worst-Case-Ansatzes” ein Umsatz von ca.
60,0 Mio. € prognostiziert.

Da die Angebotsiiberschneidungen zu den gro3en Mébelhdusern am gréf3ten sind, wird
der Planumsatz mit ca. 74 % Uberwiegend gegenlber diesen Wettbewerbern umverteilt.
Etwa 4 % des prognostizierten Umsatzes werden gegeniber relevanten Anbietern inner-
halb der untersuchten zentralen Versorgungsbereiche und entsprechend 12 % gegenlber
sonstigen Anbietern aul3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen umverteilt.

Fur die untersuchten zentralen Versorgungsbereiche sind keine stadtebaulich relevanten
Auswirkungen zu erwarten. In den zentralen Versorgungsbereichen besteht insgesamt nur
ein geringes Angebot an projektrelevanten Sortimenten, lediglich im Sortiment Glas, Por-
zellan, Keramik und Haushaltswaren liegt in vielen zentralen Versorgungsbereichen noch
ein groReres Angebot vor. Ihren Versorgungsfunktionen werden die zentralen Versor-
gungsbereiche auch nach Ansiedlung des Mébelhauses nachkommen kénnen. Fir die
strukturpragenden Mobelh&user sind ebenfalls keine existenzgefahrdenden Umsatzumver-
teilungen zu erwarten.
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B Im Regionalplan ist der Projektstandort als Bereich fir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB) dargestellt. Damit ist neben der Anderung des Flachennutzungsplanes und
der Aufstellung eines Bebauungsplanes gemafR § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) auch die Anpassung der Regionalplandarstellung fir die Genehmigung von
gro3flachigem Einzelhandel mit Giberwiegend nicht-zentrenrelevanten Sortimenten erfor-
derlich.

B Das Planvorhaben in Wuppertal-Barmen stellt eine sinnvolle Erweiterung des Modbeleinzel-
handels im Oberzentrum Wuppertal dar. Bislang ist dort kein vergleichbar groRer Mdbel-
vollsortimenter ansassig, sodass das Angebot im Wesentlichen von dem IKEA-
Einrichtungshaus und den Mobelmitnahmemaérkten gepragt wird.

Kaln, im April 2018

BBE Handelsberatung GmbH
q?r fihusnd
4y

i. V. Marjan Grinbauer i. V. Jorg Lehnerdt
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